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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Orszaggyiilés a telepiilések szerves fejlodése érdekében alkotta meg a helyi nazonossag védel-
mérdl sz616 2025. évi XLVIIL torvényt (a tovabbiakban: Hovtv.)

A Hovtv. 2. § rendelkezései szerint, a helyi 6nazonossaghoz val6 jog alapjén a teleptilési kozosség
onvédelmet gyakorolhat, amely a kozosség tarsadalmi berendezkedésének, életmédjanak, hagyo-
manyainak és szokasainak, valamint a telepiilés karakterének megdrzését és védelmét szolgalja.

A helyi 6nazonossaghoz val6 jog alapjén a telepiilés kozossége megakadalyozhatja a telepiilés la-
kossagszamanak nem kivant névekedését, valamint felléphet a telepiilés nem kivént tarsadalmi fej-
16dési iranyaval szemben.

Helyi koziigyként a telepiilési kozosségnek végs6 soron jogaban 4ll meghatérozni azt, hogy a tele-
piilésre kik és milyen feltételekkel telepiilhetnek be.

Az el6vasarlas mint jogvédelmi eszkoz alkalmazasaval a més telepiilésrol betelepiilékkel szemben
a helyi lakosok és ingatlantulajdonosok ingatlanszerzése elényben részesithetd.

A Hovtv. 3. § a) pontja szerint, betelepiil: az a természetes személy, aki a telepiilésen ingatlantu-
lajdonnal, lakohellyel vagy tartézkodasi hellyel nem rendelkezik, és a telepiilésen kivan ingatlant

szerezni vagy lakcimet 1étesiteni.

Ugyanezen szakasz:



¢) pontja szerint, ingatlan: a term61old, az e t6rvény hatalybalépését kozvetleniil megel6z6
tiz éven belill telekalakitasi tilalommal, épitési tilalommal vagy valtoztatasi tilalommal ter-
helt telekingatlan, valamint az épitményi joggal létrej6tt ingatlan kivételével valamennyi
ingatlan,

h) pontja szerint, termdfild: a mez6- és erd6gazdasagi hasznositast fold és tanya, annak a
zartkerti ingatlannak a kivételével, amelyre a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl
sz6l6 torvény f6ldre vonatkozé szabalyait kell alkalmazni,

d) pontja szerint ingatlanszerzés: az ingatlan adasvétele.

A Hovtv. az 6nkorményzatok szdmdra az ingatlannal kapcsolatos jogiigyletre (dologi jogvédelmi
eszkdz), valamint telepiilésre t6rténd bekoltozésre (személyi jogvédelmi eszkoz) iranyuld jogvé-
delmi eszkdzok igénybevételére és Snkormanyzati rendeletben torténé szabalyozasara ad lehetdsé-
get. Dologi jogvédelmi eszk6z az el6vasarlasi jog biztositdsa, mig személyi jogvédelmi eszkoz a
lakcimlétesités tilalma vagy feltételhez kitése, valamint a betelepiilési hozzajarulas.

A Hovtv. 6. § (1) bekezdése szerint, mentesiil a betelepiildre vonatkozo tilalmak, korlatozasok és
feltételek alol az, aki:

a.

b.

S o

a.

a telepiilésen lakohellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkezé személy hozzatartozéja, to-
vabba akinek a telepiilés a szarmazasi helye;

bizonyitja vagy legalabb valoszintisiti, hogy a sziiletését kveté tiz évben maga vagy vala-
mely hozzitartozdja legalabb tizenkét honapot a telepiilésen élt;

allami vagy onkorményzati foglalkoztatottként — ideértve az allami vagy énkorméanyzati
tobbségi tulajdonban 4ll6 gazdasagi tarsasagok foglalkoztatottjait is —, e munkavégzése ér-
dekében telepiil be a telepiilésre;

nem tartozik a ¢) pont hatalya al4, azonban bizonyitja, hogy a betelepiilése célja a telepiilé-
sen munkavégzésre iranyulo tevékenység végzése;

lakéscélu dllami tamogatassal torténd ingatlanszerzéssel érintett;

az egyhaz vagy egyhazi jogi személy alkalmazottja;

a telepiilésen miikdd6 koznevelési vagy felsdoktatasi intézmény tanuldja vagy hallgatéja;
a telepiilésen hitéleti, egészségligyi, sport, szocialis, gyermek- és ifjusagvédelmi vagy biin-
tetés-végrehajtasi intézményben vagy intézetben él;

az a)-g) pont szerinti feltételnek megfelel6 személy kozeli hozzatartozoja.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan a rendeletet eldkészitd jegyz6 els-
zetes hatasvizsgalatot végzett,  melyben felmérte a szabalyozas varhato kovetkezményeit. Az el6-

zetes hatésvizsgilatot a HATASVIZSGALATI LAP tartalmazza. A rendelet-tervezet elkészitésé-
nél figyelembe vettiik a jogszabalyszerkesztésr6l sz616 61/2009. (XI1.14.) IRM rendelet elbirasait.

Kérem az elSterjesztés megtargyalasat és a rendelet-tervezet elfogadasat.

Mez6zombor, 2026. augusztus 19.

Tisztelettel,

&)
% Radé Béla
polgdrmester
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Mezézombor Kozség Onkorményzata Képviselé-testiiletének 5/2026. (VIIL.  25))
onkormanyzati rendelete

A helyi 6nazonossag védelmérdol

[1] Mezdzombor Kézség Onkormanyzata szabalyozni kivanja a telepiilés fejlodését, megbrizve
hagyomanyait €s tarsadalmi rendjét. A helyi kozosség hatékonyabban szeretné megvédeni
életformajat a kivantnal nagyobb mértékii betelepiilés és ingatlanvasarlasok negativ hatasaival
szemben. Célunk 6sszhangot teremteni az egyéni jogok és a kozosségi érdekek kozott. A helyi
Onazonossdg védelmi eszk6zének célja a kozosségi célok biztositasa, a kozosségi értékek
megobrzése, a spekulativ c€lii ingatlanfelvasarlas visszaszoritdsa és a telepiilés népességmegtarto
képességének novelése.

[2] Mezbzombor Kozség Onkorméanyzatanak Képviselo-testiilete a helyi onazonossdg védelmérol
sz016 2025. évi XLVIIL torvény 22. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

1. §

Mezézombor kozség kozigazgatasi teriiletén a helyi dnazonossdg védelmének eszkozei:
a)  el6vasarlasi jog biztositasa

b)  abetelepiilési hozzajarulas.

2.§

(1) Mezézombor K6zség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete (a tovabbiakban: Képvisel6-
testiilet) a helyi 6nazonossdg védelmérdl szo16 2025. évi XLVIIL. térvény (a tovabbiakban:
Hovtv.) 8. §-aban meghatarozott elévasarlasi jogot vezet be, az ott meghatarozott sorrendben.

(2) Az adasvételi szerz6dés kozlése iranti kérelmet a helyi 6nazonossag védelmérél szol6 térvény
jogvédelmi eszkdzeinek alkalmazasara vonatkozo szabalyokrél sz616 240/2025. (VII. 31.) Korm.
rendelet eléirasai alapjan, jelen rendelet 1. melléklet szerinti adattartalommal kell benytjtania az

ingatlant vasarolni kivané betelepiilonek.

3.§

(1) Az Onkorményzat a helyi 6nazonossdg védelmérdl szo16 2025. évi XLVIIL torvény 6. §-aban
meghatérozottakon tl tovdbbi mentességet vagy kedvezményt nem éllapit meg.

(2) Az Onkorményzat méltanyossagi dontéshozatali jogkdrt nem éllapit meg.

4.§



(1) A betelepiilni szandékozot megilletd mentesség vagy kedvezmény valamely objektiv feltétele
teljestilésének megallapitasara, tovabba a lakcim létesités egyedi feltételei teljesiilésének
megallapitasara az Onkorményzat egyszer(sitett eljarast (a tovabbiakban: eljaras) alkalmaz.

(2) A Képviselo-testiilet az egyszertisitett eljaras lefolytatdsara a jegyz6t ruhazza fel hataskorrel.

(3) A lakeim Iétesitésére iranyuld eljaras a betelepiilni szandékoz6 4ltal, a jegyz6 felé
eléterjesztett - 2. melléklet szerinti - kérelemre indul.

(4) A kérelmet frasban, személyesen, postai uton vagy elektronikusan kell eljuttatni a
Mezézombori Polgarmesteri Hivatalhoz. A kérelemhez mellékelni kell a betelepiilési hozzajarulés
megfizetését igazold bizonylatot, mentesség esetén az annak igénybevétele jogossagat bizonyito
kozokiratot. A betelepiilési hozzajarulas mértéke lakcimenként 500.000 forint.

(5) A bizonyitékként szolgalo okiratokat eredetiben vagy hitelesitett méasolatban kell a kérelemhez
mellékelni.

(6) Hianytalanul benyujtott kérelem esetén a jegyzé a betelepiilés valamely objektiv feltételének
valé megfelelést igazolja, a betelepiilé kérelmét a betelepiilésre jogosito zaradékkal latja el.

(7) Hianyosan benyjtott kérelem, vagy az elirt feltételek nem teljestilése esetén igazolsra, a
kérelem jogosito zaradékkal torténd ellatasara nem keriilhet sor. Ez esetekben a teljesitett
betelepiilési hozzajarulas sszege 15 napon beliil visszatéritésre keriil a kérelemben megjelolt
szamlaszamra.

5. §
Ez a rendelet 2026. december 1-jén 1€p hatalyba.



1. melléklet az 5/2026. (VIIL 25.) énkormdnyvzati rendelethez

Kérelem adasvételi szerzo6dés megkdtésére vonatkozé bejelentéshez
1. A kérelmezé adatai
1.1. Természetes személy kérelmezd esetén:

| 0 O T N U sziiletési

........................................................................................

1.1.3. Sziiletési hely, id6: ......coveiiiiiii e,
0 | TR

1.2. Gazdasagi tirsasag, jogi személy és egyéb szervezet kérelmezé esetén:

1.2.1. Megnevezése:

....................................................................................

1.2.2. Székhelye:

........................................................................................

1.2.3. Képviseletében eljaro személy csaladi é€s uténeve: .

........................................

1.2.4. képvisel6i min6sége:

...........................................................................

1.2.5. lakcime;

..........................................................................................

2. Az adasvételi szerzodés targyat képezo ingatlanra vonatkozé adatok:

2.1. ateleptilés neve, az ingatlan helyrajzi szama,
CIME: ..o

2.2. terliletnagysaga: ..........coovviiiiiiiiiniiiaine,
2.3. megnevezése: .......cccvviininiininnnnn.

2.4. az 4truhazéssal érintett tulajdoni hanyad:

.........................................................

3. Kérem Mezdzombor Kézség Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének a helyi onazonossdg
védelmérol szo616 5/2026. (VIII. 25.) 6nkormanyzati rendelet alapjan, hogy a jegyz6 a mellékelt
adasvételi szerzodést az el§vasarlasi jog gyakorlasa vagy annak mell6zése iranti dontés
meghozatala végett terjessze Mezézombor Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete elé.

4. Nyilatkozom, hogy a kérelemben feltiintetett adatok a valdsagnak és az adasvételi
szerz6désben foglaltaknak megfelelnek.

AT Kttt ettt ettt e e et st e e seaes alairas (1.2.
szervezet kérelmezd esetében a bélyegz6lenyomata)

ZARADEK



4.2. Postai uton érkez6 kozzétételi kérelem érkezési ideje: ....oovvevnvenneenneieseiannann..,

4.3. Személyesen atvett kozzétételi kérelem atvételének iddpontja: ...........cceeevvvevvnnn..n,
4.4, Kelt.: Mez6zombor, .......c.evvvvvennnnann. 4.5, alAITAS . oviee e
jegyz6 p.h.



2. melléklet az 5/2026. (VIII. 25.) énkormdnyzati rendelethez

Kérelem lakcim létesitéséhez

1. Személyi adatok:

..........................................................................

(DEV) e (sziiletési

DEV) Lttt et et et st et e et et te st bsebebe e es e b es b e st ese st enesteneennaens (sziiletési hely, id6)

L2 o B st e gt e e e e s e e e nn s saanetesbennas (anyja neve)

L 3 s (bankszadmlaszam)

B T AT (jelenlegi lakcim) kérem
személyem részére engedélyezni Mezézombor kozség kozigazgatasi teriiletén a 3931,
MezZOZOmbOT, ....c.vviiiiiii e, szerinti cimen (........ Hrsz)

lakohely / tartozkodasi hely (a megfelelé aldhuzando) létesitését. (A tovabbiakban vagy az 2.
vagy a 6. pont t6ltend6 ki)

2. Tudomadsul veszem, hogy Mezézombor Kozség Onkorményzata Képvisels-testiiletének a helyi
dnazonossdg védelmérdl szo16 5/2026.(VIIL 25.) énkorményzati rendelete 2. § rendelkezései
alapjan a betelepiilés engedélyezése (ideértve a lakohely vagy tartdzkodasi hely 1étesitését
egyarant) betelepiilési hozzijarulas eldzetes megfizetéséhez kotoit. A betelepiilési hozzajarulas
mértéke: 500.000 Ft, melyet Mez6zombor Kozség Onkormanyzata 11734145-15349844 szam
koltségvetési szamlajara atutalassal megfizettem. (Az 4tutalds kozleményeként meg kell jelIni a
kotelezett nevét és a létesitendd lakcim helyét).

3. Jelen kérelemhez mellékelem az atutaldst taniisité banki bizonylatot.

4,
Kelt: .......c......
(alairas)

5. Biintet6jogi feleldsségem tudatdban nyilatkozom, hogy személyem a helyi onazonossdg
védelmérol sz616 2025. évi XLVIIL torvény 6. §-aban meghatarozottak szerint mentesiil a
betelepiilére vonatkoz6 tilalmak, korlatozasok és feltételek alol.

6. A mentesités alapja: A mentesités kizarolag abban az esetben vehetd figyelembe, ha a
betelepiilni szandékozo

6.1. a telepiilésen lakOhellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkezd személy hozzitartozéja,
tovabba akinek a telepiilés a szarmazasi helye;

6.2. bizonyitja vagy legalabb valosziniisiti, hogy a sziiletését kovetd tiz évben maga vagy
valamely hozzétartozoja legalabb tizenkét honapot a telepiilésen élt;



6.3. allami vagy dnkormanyzati foglalkoztatottként — ideértve az allami vagy énkormanyzati
tobbségi tulajdonban 4116 gazdasagi tarsasagok foglalkoztatottjait is —, e munkavégzése érdekében
telepiil be a telepiilésre;

6.4. nem tartozik a 6.3. pont hatalya al4, azonban bizonyitja, hogy a betelepiilése célja a
telepiilésen munkavégzésre iranyulo tevékenység végzése;

6.5. lakascélu 4llami timogatassal torténé ingatlanszerzéssel érintett;
6.6. az egyhaz vagy egyhazi jogi személy alkalmazottja;
6.7. a telepiilésen miikdd6 koznevelési vagy felsboktatasi intézmény tanuldja vagy hallgatoja;

6.8. a telepiilésen hitéleti, egészségiigyi, sport, szocialis, gyermek- és ifjisdgvédelmi vagy
biintetés-végrehajtasi intézményben vagy intézetben él;

6.9.a6.1. pont-6.7. pont szerinti feltételeknek megfeleld személy kozeli hozzatartozoja.

FIGYELEM! A mentesités oka kizarélag mar fennallo6 és emellett kozokirat masolataval
igazolt jogosité koriilmény esetén veheté figyelembe.

6.10. A mentesités alapjanak bizonyitasara a kovetkez6 kdzokirat (kdzokiratok) masolatat
melléklem jelen
kérelmembhez:

.....................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................

T Rt e —— (alairas)

8. Zaradek: Fent nevezett részére Mez6zombor kozség kozigazgatési teriiletén torténd lakohely/
tartozkodasi hely 1étesitését a jelen kérelemben foglalt adatokkal engedélyezem/nem
engedélyezem .

9. Zéradék: A betelepiilé mentesiil/nem mentesiil a betelepiilési hozzéjarulds megfizetési
kotelezettsége alol.

10.Kelt: oo,
| R - TE T jegyzo
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Altalanos indokolas

AHbovtv. 2. § rendelkezései szerint, a helyi 6nazonossaghoz val6 jog alapjan a telepiilési kozosség
onvédelmet gyakorolhat, amely a kozdsség tarsadalmi berendezkedésének, életmédjanak,
hagyomanyainak €és szokdsainak, valamint a telepiilés karakterének meg6rzését és védelmét
szolgalja.

A helyi 6nazonossaghoz val6 jog alapjan a telepiilés kozossége megakadalyozhatja a telepiilés
lakossagszamanak nem kivant novekedését, valamint felléphet a telepiilés nem kivant tarsadalmi
fejlodési iranyaval szemben.

Helyi koziigyként a telepiilési kozosségnek végsé soron jogaban all meghatérozni azt, hogy a
telepiilésre kik és milyen feltételekkel telepiilhetnek be.

Az elvésarlas mint jogvédelmi eszkdz alkalmazasaval a mas telepiilésrdl betelepiilékkel szemben
a helyi lakosok ¢és ingatlantulajdonosok ingatlanszerzése elényben részesithetd.

A cél nem a diszkriminécié el6térbe helyezése, hanem a telepiilésen €16k kozosségi értékeinek és
a hatranyos helyzetl polgarok fokozottabb védelme.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A helyi 6nazonossag védelmének eszkozeit tartalmazza. Elévasarlasi jog és betelpiilési
hozz4jarulas.

A2, §-hoz
Az el6vasarlasi joggal rendelkezok sorrendiségét hivatkozza meg.

A 3. §-hoz

Kiilon mentességet az onkorméanyzat nem kivan biztositani, méltanyossagi jogkdrt nem kivan a
targyban gyakorolni.

A 4. §-hoz

A betelepiilni szandékoz6 egyszeriisitett eljarasban kérheti a hozzajarulast az 5Snkorméanyzattdl.
A szakasz az eljarasrendet tartalmazza.

Az S. §-hoz

Hatélyba léptet6 rendelkezéseket tartalmazza.

Az 1. melléklethez

Az adasvétel megkotésének bejelentésére szolgalé nyomtatvanyt tartalmazza.
A 2. melléklethez

A lakcim létesitéséhez hozzajarulast igénylé nyomtatvanyt tartalmazza.



FElozetes hatdsvizsgdlat

a helyi 6nazonossdg védelmérél sz6lo .../2026. (VIIL25.) onkormdnyzati rendelet

A jogalkotésrol sz616 2010. évi CXXX. torvény rendelkezései alapjén a jogszabalyok el6készitése
soran a jogszabaly el6készitdje - a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazod részletességii — elézetes
hatésvizsgélat elvégzésével felméri a szabélyozas varhaté kovetkezményeit, valamint a jogszabaly
tervezetéhez indokoldst csatol és jogszabalytervezetet véleményezteti az érintett hatésagokkal is. A
torvényi eléirdsoknak megfeleléen az aldbbiakban bemutatasra keriil a targyi rendelet elézetes hatés-
vizsgalata, indoklasa és a jogszabalytervezet elézetes véleményezése.

Varhato tarsadalmi hatas

A tervezet tarsadalmi hatdsaként értékelhet6, hogy sziikiti azon esetek szémat, amikor ingatlan
tulajdonjogaval rendelkezd, de mentalisan sériilt személyek, szamukra kedvez6tlen feltételek-
kel értékesitik lakoingatlanukat €s azt kévetden hajléktalannd valnak.

Varhaté gazdasagi, kéltségvetési hatas

A tervezetnek gazdasagi hatdsa nincs. Koltségvetési hatasaként értékelhetd, hogy az énkor-

manyzati elvasarlasi jog gyakorlasdhoz fedezet biztositasa sziikséges.

Varhato kdrnyezeti és egészségi kovetkezményei

A csOkkend kozterlileti alkoholfogyasztas eredményeként varhatdéan mérséklbdik az eldobott

italos tivegek, dobozok problémaja is, valamint erdsddik a telepiilésen él6k biztonsagérzete,

10



mely megelégedésiikre szolgalhat.
Adminisztrativ terheket befoly4solé hatasai
Az adminisztracié minimalis ndvekedése varhato.
A jogszabaly megalkotasanak szukségessége, a jogalkotas elmaradisanak varhato
kivetkezményei
A rendelet megalkotasat indokolja az ingatlantulajdonnal rendelkez8, mentélisan sériilt szemé-
lyek védelme a helyzetiiket kihasznal6 személyekkel szemben, ez 4ltal hajléktalanna valasuk
megakadélyozésa.
A jogszabaly alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi felté-
telek A rendelet végrehajtasahoz sziikséges erdforrasok rendelkezésre allnak, tobbletet nem
igényel.

Mez6zombor, 2026. augusztus 19.

Radé Béla polgarmester
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