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HATAROZATI JAVASLAT:

Targy:

MEZOZOMBOR KOZIGAZGATASI TERULETERE készitett teleplilésszerkezeti terv
elfogadasahoz.

Onkormanyzatanak Képviseltestiilete a fenti targyu eléterjesztést megtargyalta és
az alabbi hatarozatot hozza:

1.) A Telepulésszerkezeti Terv szoveges munkarészét a Telepulésszerkezeti Leiras
szerint allapitja meg.

2.) A telepllésfejlesztési, telepulésrendezési tevékenységek engedélyezése soran a
Telepulésszerkezeti Tervben és az elvalaszthatatlan részét képezd
Teleplilésrendezési Leirasban foglaltakat egyuttesen kell alkalmazni.

Felelbs: ..., polgarmester

................................................ jegyzd

Hataridé: folyamatos
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Eléterjesztés: MEZOZOMBOR KOZSEG Telepiilésszerkezeti Tervéhez.

I. FEJEZET

1.) A Telepllésszerkezeti Terv hatalya a telepllés teljes kdzigazgatasi terlletére
kiterjed.

A tervezési terlleten a terllet-felhasznalast korlatozé tényez6 a kedvezétlen
terepadottsag, helyenként a belviz veszély

A belterulet jelenleg kozmives szennyvizelvezetéssel ellatott terulet.

2.) Az 1.) pontban meghatarozott terlleten terlletet felhasznalni, tovabba telket
alakitani, épitési munkat végezni és ezekre hatésagi engedélyt adni az altalanos
hatdsagi eléirasoknak (az OTEK, az agazati szabvanyok stb.) megfeleléen és
jelen Telepulésrendezési Leiras és Telepulésszerkezeti Terv, valamint a Helyi
Epitési Szabalyzat egyiittes alkalmazasaval szabad.

3.) A terulet-felhasznalasi egysegek epitesi Ovezeti szabalyozasat a Szabalyozasi
Terv és a hozza tartozo Helyi Epitési Szabalyzat hatarozza meg.

Igazgatasi és belterileti hatar

1.) A telepulés kézigazgatasi hatara nem valtozik meg.

2.) A belteruleti hatar/beépitésre szant terulet hatara szintén nem megvaltozik meg,
mivel elsésorban a tdmbfeltarasokra kerll sor, amennyiben Uj hazhelyek
kialakitasa valik szlkségesseé.

3.) A Telepllésszerkezeti Terv tavlati fejlesztési tertleteket is kijeldl. E terlletek
szakaszosan kerulnek atmindsitésre a konkrét fejlesztési és épitési igények
figgvényében.

4.) A Telepulésszerkezeti Terv hatalya ala esé terlileteken 1évé telepllésszerkezeti
és terllet-felhasznalasi egységek funkcid és beépitési mdd szerint az alabbiak
szerint tagolodnak a megvaltozott terulethasznalat szerint:

a.) beépitésre szant terliletekre, azon bellil épitési Gvezetekre
b.) beépitésre nem szant terlletekre, azon belll 6nallé funkcionalis 6vezetekre
tagozddnak

5.) Az egyes teriletek terulet-felnasznalasi modjat a Telepulésszerkezeti Terv, az
épitési Ovezeti besorolast a Telepulésszerkezeti Tervvel 0Osszhangban 1évo
Szabalyozasi Terv hatarozza meg.

A Telepiilésszerkezeti Terv elemei:
- akozlekedési rendszer jeldlt elemei és hierarchiaja

- aterulet-felhasznalasi egységeken belll eltér6 funkcidju teriletegységek hatarai
- szintteruleti slirlség




MEZOZOMBOR kdzség telepiilésrendezési terve 7

A Telepililésszerkezeti Terv modositasa:

A Telepulésszerkezeti Terv elemeinek megvaltoztatasahoz a Telepulésszerkezeti
Tervet és a hozza tartozd Telepulésrendezési Leirast modositani  kell.
Amennyiben a valtozas Ovezeti szabalyozast is érint, ugy a Szabalyozasi Tervet
és a hozza tartozé Helyi Epitési Szabalyzatot is médositani kell.

A Telepulésszerkezeti Terv modositasa esetén a modositas az érintett terllet-
felhasznalasi egységet magaba foglal6 legalabb egy tombre vonatkozzon, és az
adott terUlet kornyezetében lévé szomszédos tombok egyuttesét is vegye
figyelembe.

Amennyiben a Telepulésszerkezeti Terv modositdsa vonalas jellegl
létesitményeket és féforgalmi, forgalmi és gydjtéutakat érint, ugy az érintett
szakasz teljes egészének kornyezetét figyelembe kell venni.

Il. FEJEZET

A TELEPULES TERMESZETI ES EPITETT KORNYEZETENEK
VEDELMI ELOIRASAI

A telepulési kdrnyezetvédelem elbirasai kiterjednek:

- levegbtisztasag védelem

altalanos levegoétisztasag-védelmi ovezet

- Vizminfség védelem

Felszini szennyez6désre fokozottan érzékeny terulet
B érzékeny terilet, intézkedési szennyezettségi hatarérték Ci=C2 kategoria

- fold védelem

A terméfoldon torténd beruhazas esetén a beruhazé koteles a teruletileg
illetékes Foldhivatal foldvédelmi hatdésagi engedélyét beszerezni

- hulladékgazdalkodas

A telepulési hulladékgyijté rendszerbe be kell kapcsolddni.
A veszélyes hulladékok atmeneti tarolasarol gondoskodni kell.

- zaj és rezgés elleni védelem

falusias teruleti kategoriaba
sorolhato

- természetvédelem

Természeti Teruletek talalhatok a telepulés kozigazgatasi teruletén, ezek a
vizes él6helyek kornyezetében atfedésben vannak az Okoldgiai halézat
elemeivel, illetve a NATURA 2000. teruleteivel.

- allattartassal kapcsolatos eldirasok

az allattartasi szabalyrendelet érvényes
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Ill. FEJEZET
A TELEPULESSZERKEZETI TERV HALOZATI ELEMEI

Féforgalmi ut

37-es szamu masodrend( féutvonal, melynek négy nyomsavra torténd szélesitése
napirenden van.

A 39-es szamu masodrendl féutvonal el6készitése szintén napirenden van, mely
Encs varost Mez6zombor érintésével koti ra a 3-as autopalyara Tiszavasvari
kozelében.

Telepiilési f6 ut
3714-es szamu ut belteruleti atkelési szakasza

Bekoto és osszekoto utak
Szerencs felé

Tavlati ut 6sszekotési lehetéség

IV. FEJEZET

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA
(TERULETI ELEMEK)

Beépitésre szant teruletek:

1.) Lakéteruletek
Lf-1 Falusias, hagyomanyd6rz6, aprotelkes beépitési lakoterulet
Lf-2 Falusias,szalagtelkes lakoéterulet
Lf-3 Kertes lakoovezet

Szintteruleti strlség: 0,3
2.) Telepuiléskozpont vegyes teriilet

Vty - (telepuléskdzpont vegyes terulet, dominansan lakéépuletek elhelyezésére
szolgalo kis telkes terilet)

Vt, — (telepuléskdzpont vegyes terllet, dominansan alapfoku intézményi épuletek
elhelyezésére szolgaldé nagy telkes tertlet)

Szintterdleti striség: 0,8

3.) Kiilonleges teriiletek (sportpalya, temetd, Vilagorokségi terulet Sarga borhaz
Borté — szabadid6 terulet stb.,)

Szintteruleti striség: 0,05- 0,2

4.) Gazdasagi teruletek

Gazdasagi teruletek
Gip- ipari gazdasagi teruletek
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Gip-M- mezbgazdasagi Uzemek céljara
Szintterdlleti siriiség: 0,8

Kereskedelmi gazdasagi teruletek

Gksz

Szintterdlleti siriiség: 0,8

5.) Beépitésre nem szant teriiletek:

6.) Kozlekedési és kozmiielhelyezési teruletek

7.) Zold teruletek

8.) Erdé teriiletek

9.) Mezbégazdasagi teriletek
Ma-I szanté mivelésu teruletek — intenziv hasznalattal
Ma-E gyep, legeld teruletek — extenziv hasznalattal
Mk kertgazdalkodasra szolgalé terllet, egybefliiggé szd6l6 Ultetvények és

gyumolcs Ultetvények terllete

10.) Védelmi célu teriletek
a tervezett védo erdésavok

11.) Egyéb teruletek

Altalanos sajatos hasznalat szerinti Megengedett Kézuzemi
hasznalat megnevezés/jel szintterulet kozmuvesi
szerint slr(iség mutato tettség
(max.) mértéke
Lakaoterulet Falusias Lf 0,3 részleges
Vegyes
teruletek
telepuléskozpont vegyes | Vi 0,8 teljeskord
Gazdasagi | kereskedelmi-szolgaltatd | Gksz 1,0 Teljeskor
tertletek
ipari-gazdasagi Gip 1,0 Teljeskort
mezdgazdasagi uzem | Gmg 1,0 Részleges
Kalénleges
tertletek
Szabadtéri sport terilet | Ksp 0,5 Teljeskori
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Temetd, kegyeleti célu Kt 0,05 Részleges
tertlet
Sargaborhaz, Kbt 0,2 Részleges
Vilagoroksegi terilet
Bor-t6i szabadidé Kbsz 0,2 Részleges
kozpont
Biofarm Kbio 0,2 Részleges
Boraszat Kbo 0,2 Részleges
Panzié Kpa 0,2 Részleges
Altalanos sajatos hasznalat szerinti Megengedett Kozuzemi
hasznalat megnevezeés/jel szintterulet kézmuvesi
szerint slrliség mutato tettség
(max.) mértéke
Lakaoterulet Falusias Lf 0,3 részleges
Vegyes
teruletek
telepuléskozpont vegyes | Vi 0,8 teljeskori
Gazdasagi | kereskedelmi-szolgaltatd | Gksz 0,8 Teljeskor
tertletek
ipari-gazdasagi Gip 0,8 Teljeskor
mezbgazdasagi uzem | Gip- 0,8 Részleges
M
Kulonleges
teruletek
Szabadtéri sport terllet | Ksp 0,5 Teljeskorl
Temetd, kegyeleti célu Kt 0.05 Részleges
tertlet
Sargaborhaz , KS 0,2 Részleges
Vilagoroksegi terulet
Bor-t6i szabadidé Ksz 0,2 Részleges

kozpont
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V. FEJEZET

AZ ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV ES A BAZ-MEGYEI TRT
VONATKOZASAI

Az Orszagos Terlletrendezési Terv 2003. évi XXVI. évi térvény célja az orszag
tavlati térszerkezetének meghatarozasa, a tertletek hasznalatanak és a természeti
eréforrasok megdérzésének atfogd szabalyozasa, valamint a fejlesztések miszaki és
Okologiai keretfeltételeinek biztositdasa. A Terv a kovetkez6 részanyagokat
tartalmazza:

- Térségi szerkezeti terv - Orszagos Terlletrendezési Szabalyzat Az OTrT
meghatarozasa szerint Zemplén és ezen belil MEZOZOMBOR az erésen és
kdzepesen érzékeny tajérzékenysegi kategoriaba tartozik. A tervbél nem szlrhet6 le
olyan javaslat, amely donté6 valtoztatast eredményezne a jelenlegi tertulethasznalattal
szemben. Inkabb erdsiteni latszik az eredeti 6koldgiai adottsagoknak megfeleld
differencialt tdjhasznalatot. Kiterjeszti a védelmi teruleteket, a hasznalatba tartott
terlleteknek pedig legalabb a felét extenziv hasznositasunak javasolja.

Az OTR 5.§. (1) Térségi terulet-felhasznalasi kategorianak valé megfeleléség
igazolasa:

A legaléabb 1000 ha teriilet(i térségek alapjan MEZOZOMBOR zdmmel szant6 és rét,
valamint sz6l6, kert mlvelésl teruletei alapjan alapjan Mez6gazdasagi Térségbe
tartozik.

A telepulésfejlesztési koncepcio adatai szerint a telepulés kdzigazgatasi teruletének
megoszlasa az alabbiak szerint alakult.

Foldrészlet statisztika fekvésenként

egyéb egyéb 6sszes legkisebb leanaavobb atlagos
. foldrészletek = nallo | 6nallé 285 toldrészlet | o I39YOD g5 1drészlet
fekvés . L . terilet - foldrészlet -
szama épiletek | lakasok (m2) teriilet teriilet (m2) teriilet
szama szama (m2) (m2)
belteriilet 1103 3 0 2154305 4 44720 1953
kilterilet 1221 0 0 36093093 14 1138361 29560
zartkert 181 2 0 535615 36 18628 2959
OSSZESEN 2505 5 0 38783013
Foldrészlet statisztika miivelési aganként
osszes |legkisebb leanaavobb atlagos
T foldrészletek |alrészletek | alrészlet | alrészlet >~gnagyol’ alrészlet
miivelési ag . . .. N alrésziet teriilet -
szama szama teriilet terilet (m2) terilet
(m2) (m2) (m2)
erd6é 31 44| 1167953 473 155589 | 26544
gyep (legeld) 225 281 | 9566300 279 888563 | 34044
gyep (rét) 28 33| 1368882 532 356163 | 41481
gyilimolcsos 98 98| 911223 567 126061 9298
halasté 1 1 39728 39728 39728 | 39728
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kert 7 7 5468 537 1236 781
kivett 1410 1470 | 5502842 4 192750 | 3743
nadas 48 57 | 1570565 1703 253574 | 27554
szanté 527 608 16766486 23 622939 27576
sz616 319 368 | 1883566 14 49355, 5118

Az OTR térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozé szabalyok:

A térségi terlletfelhasznalasi térséget legalabb 75 %-ban belterjes, vagy kulterjes
hasznositasu mezdgazdasagi térség kategoriaba kell sorolni, a fennmaradd részen
varosias telepulési térség nem jeldlhetd ki.

A telepulés teljes kozigazgatasi terulete 3878.3013 ha, a beltertlet 215.4305 ha a
kiltertlet 3609.3093 ha

Az OTR eléirasai teljesithetok,

MEZOZOMBOR tehat mezdgazdasagi térségnek szamit, kdzigazgatasi teriiletébdl
eléiras szerint kotelezd érvénnyel 2309 ha az OTR szerint mezdgazdasagi
térségként maradhat meg. Jelenleg 2768 ha mezbgazdasagi terulet van a
telepulésben, mivel a csokkentd szorzo érvényre jutasat vagyis a helyi
sajatossagokat a megyei teruletrendezési terv kompenzalja.

A fennmarado teruleten varosias jellegi telepulés létrehozasara nem indokolt.

Az OTR orszagos miiszaki infrastruktura-halézatok és egyedi épitmények
elhelyezésére vonatkozo6 szabalyok.

Az OTR. 9).§.1 alapjan haldzati, infrastruktura halézatok vonatkozasaban, a
kozuthalozat orszagos f6 elemei —gyorsforgalmi utak vonatkozasaban
MEZOZOMBOR kézigazgatasi terllete érintett — Id 37 szamu féutvonal.

Kiemelten Erzékeny Természeti Terililettel érintett a telepiilés, mivel a ZTK tavlati
bévitési terllete és a Taktakoz vizes él6helyei érintik a telepulést.

Orszéagos jelentéségii Okologiai Halozattal jelenleg még nem érintett.

Felszini illetve felszin alatti vizminéség-védelmi terllettel nem érintett.
Orszagos kerékparut torzshaldzat elemei altal a telepllés nem érintett.

Az OTR Térségi Ovezeti Szabalyai alapjan MEZOZOMBOR telepiilésre
vonatkoztatva a 12.§.a) b) és c) pontban felsorolt szabalyok érvényesek.

- BAZ megye terlletrendezési terve a telepulést a Tokaji- Borvidek, illetve a ZTK
védelmi célu dvezetébe sorolja be, melynek elbirasai dsszhangban vannak az
Orszagos Terlletrendezési Tervvel.

- MEZOZOMBOR telepiilés az UNESCO VILAGOROKSEGI teriillet KULTURTAJ
kategdriaban érintett terllet, mely elsésorban pincerendszerei altal valt a vilaghirnév
részeseve.
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MEZOZOMBOR KOZSEG ONKORMANYZAT

RENDELETE
Helyi Epitési Szabalyzat

MEZOZOMBOR KOZSEG Onkormanyzatanak Képvisels-testilete a  helyi
onkormanyzatokrdl szold, tobbszér moédositott 1990. évi LXV. térvény 16. §. (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, valamint az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo tobbszor médositott 1997. évi LXXVIII. térvény 6 §.-
aban foglaltakra az épités helyi rendjének biztositasara megalkotja a Helyi Epitési
Szabalyzatrél (HESZ) szbl6 rendeletét az alabbiak szerint:

A rendelet hatalya

1.§

(1)A rendelet teriileti hatalya kiteied MEZOZOMBOR kézség kozigazgatasi
terlletére.

(2)A rendelet hatalya ala tartozd terlleten terlletet alakitani, éplletet és mas
épitményt (a mditargyakat is ide értve) tervezni, Kkivitelezni, épiteni, felujitani,
atalakitani, korszer(isiteni, bdviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre
hatésagi engedélyt adni az altalanos érvényi elbirasok mellett csak és kizardlag e
rendelet és a hozza tartozé Szabalyozasi Terv egyuttes alkalmazasaval szabad.

(3)A rendelet terlleti és targyi hatalyat érinté minden természetes és jogi személyre
nézve kotelez elGirasokat tartaimaz. A rendeletben foglalt kotelezd elGirasoktal
eltérni csak a HESZ és a Szabalyozasi Terv médositasaval lehet.

2.§

(1)A beépitésre szant teruletre (belterlletre) — a vonatkozé tervlapokon (SZ-1, SZ-2)
jelolt - kotelezb szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a kozterulet és egyéb terulet-felhasznalasi egységek hatarvonala,

- épitési hatarvonal,

- az eltéré terulet-felhasznalasi egységek hatarvonalai,

- a terulet-felhasznalasi kategoriak, a terulet-felhasznalasi besorolas, dvezeti
besorolas,

- a legnagyobb beépitettség mérteke,

- a megengedett épitmény magassag,

- a minimalis telekméret,

- a kotelez6 beépitési vonal,

- a kérnyezetvédelmi elbirasok,

- korlatozasok.
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(2)Az (1) bekezdésben felsorolt kotelez6 szabalyozasi elemek a telepulés egésze
szempontjabdl a legfontosabb elemek, ezért azok modositasa megvaltoztatasa csak
a Szabalyozasi Terv mddositasaval torténhet.

3.§

(1)A beépitésre nem szant terlletre (kulterlletre) — a vonatkozé tervlapon jeldlt -
kotelez6 szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a szabalyozasi vonalakat,

- a terulet-felhasznalasi egységek hatarat,

- a terulet-felhasznalasi egységeken bellli 6vezetek hatarat,

- a terulet-felhasznalasi egység, illetve dvezet jelét,

- a terulet-felhasznalasi egységekben, illetve dvezetekben elbirt beépithetd
legkisebb foldrészlet nagysagat,

- a terulet-felhasznalasi egységekben, illetve dvezetekben kialakithatd legkisebb
foldrészlet teriletét,

- a belterulet bdvités hatarat.

(2)Az (1) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a Szabalyozasi Terv
modositasaval valtoztathatok, illetve szuntethetok meg.

4.§

A kotelez6 ereji elemek moddositasara vonatkozdan iranyadd a teruletrendezési
tervek készitéserdl, egyeztetéserdl, mddositasardl és karbantartasardl az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold tobbszor mddositott 1997. évi LXXVIIL.
sz. torvény.

l. Fejezet
Az épitési engedélyezés altalanos szabalyai

5.§

(1)Azokon a teruleteken, ahol a terllet felhasznalasa, vagy az épités minésége
(6vezete) a szabalyozasi terven jeldltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas
is) csak a valtozasnak megfelel6en engedélyezhetd.

(2)Azokon a beépitésre szant teruleteken, melyeken az épités feltételei (példaul
terllet el6készités vagy koézmdivesités hianya miatt) nem biztositottak, épitési
engedély nem adhato, elvi épitési engedély esetében az épitési engedély feltételeit a
hatarozatban kdzdini kell.

(3)A vilagorokségi terlleten tovabba a miiemléki védelem, a miemléki kdrnyezet és
a helyi eértékvédelem teruletén, valamint a Kulonleges teruleteken tervezeési
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tevékenységet legalabb E-2 jogosultsaggal rendelkezd okleveles épitészmérndk
végezhet.

(4)Minden beépitésre szant terlleten az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek,
teruletek rendeltetésszerl hasznalatahoz a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 42 §-
aban meghatarozott mértéki jarmdtarolét, varakozo (parkold) helyet és rendszeres
teherszallitas esetén rakoddhelyet kell biztositani.

(5)A Vilagoroksegi Teruleten, helyi védelem alatt allé teruleten és a helyi egyedi
védelemben részesulé éplletek esetében - a vonatkozd orszagos érvényl és e
rendelet altal megszabott el6irasokon tulmenbéen — a kiemelt els6foku épitésiugyi
hatdésag engedélye szikseéges:

a) az épulet homlokzati fellletképzését és tetbhéjazatat érinté barmely
feltjitasi, homlokzatszinezési, helyreallitasi, bdvitési, korszerUsitési,
bontasi vagy az éplulet jellegét és megjelenését barmilyen modon érintd
egyéb munkalatok végzéséhez is elvi épitési engedélyezési terv
keretében kell engedélyeztetni a valtoztatast.

b) az  épulet homlokzatan barmilyen hirdeté/reklamberendezés,
képzémiveészeti alkotas, cég- és cimtabla elhelyezéséhez.

(6)A teleplléskozpont terlletén, valamint a Vilagorokségi Terllet 300 m-es
véddovezetében a kozteruleti hirdet6- és reklamberendezések elhelyezése a
kovetkezd megkotésekkel lehetséges:

a) 3 m%ert meghaladé 6rias hirdetétabla nem helyezhet6 el;

b) villanyoszlopra er&sitett hirdetétabla csak a telepuléskdzpontot hatarold
utcakban lehetséges,

c) egységesitett, foldonallé hirdeté/reklamtabla elhelyezése max. 1,0 m2
fellletig engedélyezhetd a nyitvatartasi id6 alatt;

(7)A Vilagorokségi teruleten és annak 300 m-es véddzonajaban fotodokumentacio
és latvanyterv készitésével kell igazolni az ott elhelyezheté épitményék
illeszkedését , illetve a taj védelmet.

A telkek beépitésének feltételei
6.§

(1) Az egyes épitési dvezetekben elbirt kbzmUellatottsag megléte az épités feltétele.

(2) Az egyes épitési dvezetekben épitési engedélyt kiadni — a gaz és a zart rendszeri
csapadékviz-elvezetés kivételével - csak a teljes kozmuihalézat kiépitése, vagy az
azokat potlo berendezések megléte esetén lehet.

(3) Szennyvizelvezetés szolgaltatasanak igénybevétele a hasznalatbavételi engedély
kiadasanak idépontjatél kotelez6. Amennyiben a szennyvizkezelés zart rendszer(
egyedi szennyviztarozéban torténik, ennek Uzembehelyezését szintén a
hasznalatbavétel feltételeként kell kezelni.
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A kozigazgatasi terulet-felhasznalasi egységek tagozédasa

7.§

(1) A telepulés igazgatasi terulete a telepulésszerkezeti terv meghatarozasainak
megfeleléen a kdvetkez6 terlletfelhasznalasi egységekre tagolodik:

Beépitésre szant teruletek: Beépitésre nem szant teruletek:

|. lakétertletek Ovezetei VI. koézlekedési teruletek dvezetei
Il.vegyes teruletek Ovezetei VII. zoldteruletek dvezetei
lll.gazdasagi teruletek Ovezetei VIII . erd6terlletek Ovezetei
IV.kulonleges teruletek Ovezetei IX mezbgazdasagi terlletek Ovezetei

X. egyéb terlletek Ovezetei
(2) Az egyes terlletfelhasznalasi egységek lehatarolasat, és épitési dvezetekre vald
felosztasat a szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.
(3) A rendelet részét képezé szabalyozasi terven abrazolt kotelezd szabalyozasi
jeleket és elemeket csak e rendelet modositasaval lehet megvaltoztatni.
(4)A telepulés kozigazgatasi terulete beépitésre szant és beépitésre nem szant

tertletbdl all.

(5)A beépitésre szant terliletek a teleplilés kozponti és egyéb belterliletéhez, a
beépitésre nem szant teruletek pedig a telepulés kulteruletéhez tartoznak.

(6)A Dbeépitésre szant terlletek az alabbi terulet-felhasznalasi egységekre
(6vezetekre) tagozédnak:

a.)lakéovezetek

falusias lakoteriiletek ovezetei

- Lf-1 Falusias aprotelkes lakéteruleti alovezet
- Lf-2 Falusias szalagtelkes lakoteruleti alovezet
- Lf-3 Falusias kertes lakoteruleti alovezet

b.)telepliléskdzpont vegyes terulet ovezetei

- V4 Telepuléskozpont vegyes terulet, jellemzben lakdépuletek elhelyezé-
sére szolgalo kis telkes alovezet
- Vt, Telepuléskozpont vegyes terulet, jellemzéen alapfoku intézmények

elhelyezésére szolgald nagytelkes alovezet

c.)gazdasagi teriiletek ovezetei
- Gip ipari gazdasagi terllet dvezete
- Gmg agroipari tertlet
- Gksz kereskedelmi szolgaltatéi dvezet
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d.)kulonleges teriletek ovezetei

- Kt temet6 dvezete
- Ksp sportpalya Ovezete

- Kbt Sargaborhaz panzi6 és boraszati, borturizmus funkciéju ovezet
-Kbsz  Bor-t6 szabadidé terulet ovezete

- Kbio biofarm ovezete

- Kbo boraszatok, borfeldolgozok dvezete

- Kpa panziok dvezete

- Kb banyaszattal érintett terlletek ovezete
- Ktr transzformator allomas dvezete

(4)A beépitésre nem szant tertlet a kodvetkezé terulet-felnasznalasi egységekre

tagozddik:
a.) kozlekedési és kdzmiterllet

- K(:?u kozuti kozlekedési tertlet
- KOv vasuti kozlekedési terulet

b.) zoldterulet
- Z zoldterulet

c.) erdéterilet
- Evk kornyezetvédelmi célu erdd
- Eg gazdasagi célu erd6

- Evt természetvédelmi célu erdd

d.) mez6gazdasagi rendeltetési terulet

- Ma-I szanté mivelési terulet intenziv hasznalattal
- Ma-Ix szanté mulvelési terllet intenziv hasznalattal — major-létesitési

tilalommal

-Ma-E gyep, legel6 terliletek — extenziv hasznalattal
- Ma-Ex gyep, legel6 teruletek majorlétesitési tilalommal
- Mk kertgazdalkodasra szolgalo tertlet és sz6l6ultetvenyek tertletek

e.) egyéb rendeltetésl tertletek

- V-1 csatornak, patakok 6vezete
-V-2 tavak, tarozok dvezete

-V-3 vizm( és vizbeszerzési teriiletek ovezete
-V-4 holtagak, mocsarak, vizallasok ovezete
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8.§

(1)A belteruleti hatar modositasarol és kitlzésérdl a belteruleti szabalyozasi terv
alapjan kell gondoskodni, a vonatkozé és érvényben 1év6 rendeletekben és
utasitasokban foglaltak figyelembe vételével.

(2)A belteriletbe keruld teruletek rendeltetését, dvezeti besorolasat a belteruleti
szabalyozasi terv hatarozza meg. A belterlletbe vonandd teruletek bevonasa a
konkrét épitési igények szerint, szakaszosan is végrehajthatdé. A beltertletbe
vonasroél az ingatlan tulajdonosanak kell gondoskodnia.

(3)Beltertletbe vonando terlleteket a kulterlleti telepllésszerkezeti terv tartalmazza.

Il. Fejezet

Beépitésre szant teriletek
Az egyes terilet-felhasznalasi egységekre vonatkozé eléirasok

Telekalakitas

9.§

(1)Azon ovezetek teruletén, ahol a Szabalyozasi Terv telekalakitasi terv készitését
irja el6, a telekalakitas és az épitési engedély kiadasanak feltétele a telekalakitasi
terv elkészitése.

(2)Ha a telekalakitasi terv készitése soran a kialakitandd telkek barmelyike nem

kozelitheté meg a Szabalyozasi terv szerint kialakitott kozteruletrdl, akkor
-amennyiben maganut kialakithato, azt a telekalakitasi tervben kell megoldani,
-amennyiben koézterulet kialakitasa vagy moédositasa (bévités, megszintetés, -
szlkités) valik szukségessé, a Szabalyozasi Tervet modositani kell.

(3)Ovezet, épitési dvezet hatara csak telek, épitési telek hatara mentén lehet, ezért
telekalakitas (telekegyesités) nem engedélyezheté ugy, hogy egy telekre két dvezet
el6irasai legyenek érvényesek.

(4)A telepulés beltertletén uj nyulvanyos telek nem alakithato ki.

Altalanos elbirasok
10. §
(1)A telepulés kozigazgatasi teruletén a mar meglévé, kialakult beépités fenntarthato

(4llagmegdvas, felljitds engedélyezhets), de Uj épitési munka csak a HESZ
el6irasainak betartasaval végezhet6.
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(2)Epitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni a szabalyozasi terven
feltintetett, valamint egyéb jogszabalyok altal megalapozott, a szakhatésagok altal
megszabott védbteriletet, védbtavolsagot, védbsavot.

(3)Az elbkertek mélységét a kornyezetben kialakult beépitésnek megfeleléen kell
meghatarozni. Az Uj épitési Ovezetté vald teruleteken, vagy ha az adott telek
kornyezetében nincs kialakult beépités, az el6kert mélysége legalabb 5 m.

(4)Az oldal- és hatsokertek kialakitasara az OTEK vonatkoz6 el6irasai a mértékadok
minden olyan esetben, ahol e szabalyzat ettdl eltér6 értékeket nem hataroz meg.

(5)A jelenlegi terllet-felhasznalasaban megvaltozd, beépitésre szant teruleteken
épitési engedély csak a teljes kdézmd (gaz kivételével), burkolt ut és a terulet
vizrendezésének meglétekor adhato.

(6)A beépitésre nem szant teriileteken a kézmiiellatas tekintetében az OTEK 33. §-
aban rogzitett feltételek teljesitése esetén adhatd ki épitési engedély.

(7)Homlokvonali kerités létesitésére engedeélyt kiadni az OTEK 44. §-anak és a
HESZ keritésekre vonatkozo elbirasai szerint lehet..

(8)A teleplilés teruletén allattartd épitmény épitési engedélyezési eljarasanal az
allattartast szabalyozo6 védétavolsagokat a melléklet szerint kell megtartani.

(9)A telepulés kozigazgatasi teruletén a vezeték nélkuli hirkdzlési és mikrohulldamu
létesitmények engedélykotelesek.

(10)Lakotelkeken csak magancélu és—tulajdonu vezeték nélkili hirkdzlési
létesitmények (antennaoszlopok) helyezheték el.

(11) Hirkozlési és mikrohulldamu Iétesitmények a teleplléskdzpont vegyes
terlleteken, valamint a Vilagoérokségi Teruleten és annak puffer évezetében nem
helyezheték el.
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IALAKOTERULETEK OVEZETEI
Lakoteriiletek altalanos eldirasai
11. §

(1)A teruleten 6 funkcidkeént elsésorban lakoépuletek helyezhetdk el, valamint
-termeld kertgazdasagi épitmény,
-a terlilet ellatasat szolgald Uzleti, kereskedelmi, vendéglaté épiilet, 500 m?
beépitett szintteruletig
-kézmudipari épitmény, 500 m? beépitett szintteruletig
-igazgatasi, egyhazi, mlvel6dési és nevelési-oktatasi, egészségugyi, szocialis
épllet, 500 m? beépitett szintteruletig
-szolgaltato és szallas épiiletek 500 m? beépitett szintterlletig
-sportlétesitmény 1 ha -ig
-Uzemanyagtolt6 kivételesen sem helyezhetd el
-nem zavaré hatasu egyeéb Uzleti épitmény

(2)Kiegeszitd mellékfunkcioknal az alabbi el6irasokat kell figyelembe venni:
-Ha a féfunkcioval egybeéplilve egy tdmeget képez, az épitmény és tetégerinc
magassagra vonatkozé elbirasokat kell betartani, de a f&funkcid épitmény
magassagat nem Iépheti tul.
-Kllonallé kiegészité mellékfunkcio épitménymagassaga 3,5 m lehet.

(3)A beépitési mod oldalhataron allé, de amennyiben a telekméret megengedi, illetve
szUukségesseé teszi, szabadon allé beépitési mod is engedélyezhetd a sarkok
beépitésénél, vagy szérvanyosan, ha a telek szélessége meghaladja a 20 m-t.

(4)Egy lakotelken tobb féfunkcid épitménye (f6épulet) nem épithetd.
(5)KuI6Nnallo kiszolgald melléképitmény elhelyezésének szabalyai:

-Az épuletek kozotti védbtavolsag betartando,

-Oldalhataron allé beépités esetén allattarté melléképitményt feltétlenul, egyéb
épitményt a hatso kertben a f6funkcid épitménye mogott kell elhelyezni arra a
telekhatarra, ahol a féfunkcié épitménye all. Ettél eltérni csak abban az esetben
lehet, ha a f6funkci6 épitménye nem kodzvetlenul a telekhatarra kerult.

-Szabadon allo beépitésnél az épitmény mogott a hatsé kertben, a szomszédos
telken 1évé épuletek kozt elirt legkisebb tavolsag betartasaval lehetséges.

(6)Allattartd épitmény utcafrontra nem épiilhet. Allattartd kiegészité funkcioju
melléklétesitmények esetén a mellékletben szerepld védétavolsagokat is be kell
tartani.

Kisizemi allattartas létesitményei csak kornyezetvédelmi és kdzegészsegugyi
el6irasok alapjan a falusias lakddvezet telkein helyezhet6 el.

(7)Nagyuzemi allattartas Iétesitményei beltertleten nem helyezheték el.
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(8)A helyi értékvédelemre kijeldlt tertleten a lakoépulet tet6fedése keramia anyagu
cserép lehet. A harsany szind, teleptlésképbe nem ill§ tet6fed6é anyag alkalmazasa
nem engedhetd meg.

(9)Az ovezetekre vonatkozé altalanos kovetelményeket az egyes Ovezetekhez
csatolt tablazatok tartalmazzak.

(10) A ,kismélysegU” telkek beépitése:

A 25,0 m mélységet el nem ér6 kisméretl telkek esetében, a telek beépitésére
vonatkozo altalanos és egyedi dvezeti elbirasoktol eltéré szabalyokat is be kell
tartani.

Kisméretl teleknek az a épitési telek mindsul, melynek épitési oldalon mért
mélysége (feltéve, hogy a szemkozti telekhatartél max. 5 m-el rovidebb) a 25,0
meétert nem éri el. Amennyiben a szemkozti telekoldal hosszatol valo eltérés 5 m -nél
nagyobb, a két oldal atlaganak értékét kell figyelembe venni. A kisméret(” telkekre
vonatkozo6 specialis el6irasokat kell a fenti értéknél valamivel nagyobb mélységu
azon telkekre is alkalmazni, melyeket a szabalyozasi terv, az egységes
szabalyozasra torekvés érdekében, kulon ebbe a kategdriaba sorol.

A ,kismélyseégl” telkekre vonatkozo kulon el6irasok.

ca) Ha a kismélységl telek vége nem a szomszédos telek épitési oldalahoz
csatlakozik, hats6 kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatso
telekhatarhoz csatlakozik. Az épuletet a hatsé telekhatarig ki lehet épiteni, vagy
ha a szomszédos telken mar épulet talalhaté, minimum 3 m tavolsagot kell
tartani.

cb) Ha a kismélységl telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik,
az ovezetben elbirt tliztavolsag jelenti a betartand6 hatsé kert méretét.

Amennyiben a hatsé telekhatarhoz csatlakozo telek is jelen elGirasok szerinti
.Kismélységl” teleknek mindstil, a hatsé telekhatarra kerul6 épuletet tlizfallal kell
a szomszedos telekhatarhoz csatlakoztatni.

A lakéterulet ovezetei

Falusias lakéovezetek

12. §

(1)Az Ovezetbe azok a lakétdmbok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo
tobbsége megfelel az I- lll. sz. tablazatban elbirtaknak.

(2)Az ovezetben egy épitési telken legfeljebb két lakas, vagy két rendeltetési egység
helyezhet6 el, két egység elhelyezése esetén azonban a minimalis teleknagysag
legalabb tovabbi 150 m2-nyi teleknbvekmeény biztositasa esetén engedélyezheté.
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Az alabbi funkcionalis alovezetek kerultek kijeldlésre

Lf-1 APRO(SZABALYTALAN) TELKES FALUSIAS LAKOTERULETI ALOVEZET
Lf-2 SZALAGTELKES FALUSIAS LAKOTERULETI ALOVEZET
Lf-3 FALUSIAS KERTES LAKOTERULETI ALOVEZET

I.TABLAZAT

Az épitési alovezet jele Lf-1

1.A kialakithat6 legkisebb telekméret 550 m*

2.A beépitési mod O (oldalhataron allo
3.A beépitettség megengedett 30 %
legnagyobb mértéke

4.A megengedett legkisebb- 4,5m

legnagyobb épitménymagassag

5.A beépités feltételének
kozmdivesitettségi mértéke

Teljeskor( (zartszelvényl csapadékviz
elvezetés és vezetékes gazellatas
kivételével)

6.A zoldfelulet legkisebb mértéke

40%

7.A megengedett igénybevételi,
kibocsatasi, szennyezettséqi
hatarértékek(kérnyezetszennyezettségi
hatarértékek )

Levegdtisztasag-veédelem
vonatkozasaban: altalanos
levegbminéseégi ovezet hatarértékei
Zaj és rezgésvedelem vonatkozasaban:
Falusias teruletfelhasznalasi kategoria

hatarértékei
8.Terepszint alatti épitmények El6kertben garazs lehajté nem létesithetd
9. Minimalis telek szélesség 16 m
Il. TABLAZAT
Az épitési alovezet jele Lf-2
1.A Kialakithato legkisebb telekmeéret 800 m*
2.A beépitési mod O (oldalhataron allé
3.A beépitettség megengedett 30 %
legnagyobb mértéke
4.A megengedett legkisebb- 45m

legnagyobb épitménymagassag

5.A beépités feltételének
kozmvesitettségi mertéke

Teljeskor( (zartszelvényl csapadékviz
elvezetés és vezetékes gazellatas
kivételével)

6.A zoldfelulet legkisebb mértéke

40%

7.A megengedett igénybevételi,
kibocsatasi, szennyezettséqgi
hatarértékek(kdrnyezetszennyezettségi
hataréertékek )

Levegébtisztasag-védelem
vonatkozasaban: altalanos
levegdmin@ségi dvezet hatarértékei
Zaj és rezgésvedelem vonatkozasaban:
Falusias teruletfelhasznalasi kategoria

hatarértékei
8.Terepszint alatti épitmények El6kertben garazs lehajté nem létesithet6
9. Minimalis telek szélesség 14 m
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ll. TABLAZAT

Az épitési alovezet jele Lf-3

1.A kialakithato legkisebb telekméret 700 m®

2.A beépitési mod O (oldalhataron allo

3.A beépitettség megengedett 30 %

legnagyobb mértéke

4.A megengedett legkisebb- 4,5-m

legnagyobb épitménymagassag

5.A beépités feltételének Teljeskori (zartszelvényl csapadékviz

kézmdivesitettségi mértéke elvezetés és vezetékes gazellatas

kivételével)

6.A zoldfelllet legkisebb mértéke 40%

7.A megengedett igénybevételi, Levegébtisztasag-védelem

kibocsatasi, szennyezettségi vonatkozasaban: altalanos

hatarértékek(kornyezetszennyezettségi levegbminéségi dvezet hatarértékei

hatarértékek ) Zaj és rezgeésvédelem vonatkozasaban:
Falusias teruletfelhasznalasi kategoria

hatarértékei

8.Terepszint alatti épitmények El6kertben garazs lehajté nem létesithetd

9. Minimalis telek szélesség 16 m

Megjegyzés:

Valamennyi alovezetben tetétér beépités megengedhetb, de 06nallé lakrész
kialakitasa tet6térben nem alakithato ki.

*Saroktelken, illetve 20 m-nél szélesebb telekméret esetén a beépitési mod az
épitési helyre vonatkozéan oldalhataron all6, de az épitési helyen az épitmény
szabadonalloan is elhelyezhetd.

**A minimalis teleknagysag kétszeresét meghalado telekhanyad a beépitési %- nal
nem vehet6 szamitasba.

(3)Az oOvezetben az épitési helyen belll az épitmény hézagosan zartsoruan is
elhelyezhet6

(4)Egy épllet legfeliebb egylakasos lehet, és legfeljebb egy rendeltetési egység
helyezhet6 el.

(5) A f6funkcio épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcié épitménynél.

(6)Lakoépuletek utcara nézd foldszintien magankereskedelem és szolgaltatasok
részére Uzlethelyiség ott alakithatdé ki, ahol a max. bepitési %-ot, max.
épitménymagassagot nem noveli ill. ahol ezt a gyalogos és gépkocsi forgalom
zavarasa nélkul, megfelel§ esztétikai és telepulésképi kialakitassal elhelyezhetd.
Zajos, blzos, kornyezetet karosité tevékenységek falusias lakdovezetben nem
engedélyezheték. Uzlethelyiség kialakitasanal az OTEK el6irasai szerinti parkold
elhelyezésérdl a sajat telken kell gondoskodni a tulajdonosnak.




MEZOZOMBOR kdzség telepiilésrendezési terve 25

(7)A telekhasznalat bels6 hatarvonalai
Laké- és gazdasagi udvar hatarvonala
- Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 méteren belul nem lakd funkcidju
onallé épulet nem helyezhet6 el.
- Az utcai telekhatartdl szamitott 10,0 méteren belll épullet csak a
féépulettel egybeépitve létesithet6.
- Az allattarto funkcidju épulet esetében az allattarté épuletre vonatkozo
védotavolsagok betartandodk.

Gazdasagi és kert hatarvonala
- Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 métertol 40,0 méterig terjed6 terulet

a gazdasagi tevékenységek szamara kijelolt zéna.

- A nem laké funkcidju épuletek a kotelezé oldalkerti méretek betartasa
mellett az épitési tertleten belul szabadon elhelyezheték. Oldalhatarra
épulet csak a féépulettel megegyez6 telekhatarra épilhet.

Az utcai telekhatartol szamitott 40,0 méteren tul a telekrészen legfeljebb
cslr és novényhaz épithetd.

(8)A falusias lakoteruletek épitési telkein a telek beépitett tertiletébe beszamitott
modon az alabbi épuletek helyezhetbek el az dvezeti szabalyoknak megfelelen:

jarmi- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarolo

nyari konyha, mosokonyha, szaritd

egyéb taroloépitmények (tlzelbanyag- és egyéb tarold,

szerszamoskamra, szin, fészer, magtar, goré, cs(r, pajta stb.),

- az allattartas céljara szolgalo épuletek és épitmények, ahol ezt az
Ovezeti szabalyozas és az allattartasi rendelet lehetéve teszi,

- kisipari vagy barkacsmuhely, miterem, kiskereskedelmi Gzlet,

- a falusi turizmushoz kapcsolédé funkciok (idegenforgalmi,
kereskedelmi, szolgaltato, szallashely-szolgaltato funkciok),

- hétermelést szolgalo épllet (kazanhaz).

(9)Valamennyi o6vezetben szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhetd
meg. A szennyviz csatornahalozat kiépitése esetén a haldzatra vald rakotés

kotelezéb.

I.LAVEGYES TERULETEKOVEZETEI
Vegyes teriilet ovezetei
13.§

(1)A vegyes terllet lako, kereskedelmi, szolgaltatd és a telepulési infrastruktura
alapfoku ellatast biztositd intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

(2)A vegyes terulet funkcionalis 6vezetei a kovetkez6k

-Vt-1 Telepuléskozpont vegyes terllet, jellemzben lakoépuletek elhelyezésére

szolgalo kis telkes aldvezet.
-Vt-2 Telepuléskozpont vegyes terulet, jellemzbéen alapfoku és kozépfoku

intézményi épllet elhelyezésére szolgalé nagytelkes aldovezet.
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Telepliléskdozpont vegyes terilet 6vezeteinek
altalanos el6irasai

14.§

(1)A telepuléskozpont vegyes terilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglald, lakd és olyan helyi telepulési szint( igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis
épuletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden
nincsenek zavaro hatassal a lakéfunkciéra.

(2)A teleplléskozpont vegyes tertileten elhelyezhet6:
-lakééplulet
-igazgatasi épulet
-kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgaltatod épulet
-egyéb kozosségi szorakoztatd épulet
-egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet
-sportépitmeény 1 ha-ig
-parkoléhaz, Uzemanyagtolté kivételesen sem helyezhet6 el

(3)A telepiiléskdzpont vegyes terilleten az OTEK 31. § (2) bekezdésben eléirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:

-nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi épitmény

-termeld kertészeti épitmény

(4)A telepuléskdzpont vegyes terlileten nem helyezhet6 el 6nalld parkold terilet és
garazs a 3,5 t oOnsulynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallitd
jarmivek szamara.

(5)A miemlékileg védett, a miemléki kdrnyezet, illetve Vilagorokségi tertileten és
annak puffer dvezetén belll csak E-1, vagy E-2 tervezdi jogosultsaggal rendelkezd
okl. épitészmérndk tervezhet. Uj beépitések esetén - a latvanyvédelem érdekében -
a beépitést és annak mértékét, a megengedett legnagyobb épitmény magassag
ertékét, illetve az épitészeti kialakitast az ezekre vonatkozd elézetes elvi épitési
engedélyezési tervben kell tisztazni. Az elvi engedély kiadasanak feltétele, hogy a
tervet a miemléki szakhatdsaggal egyeztetni kell.

Vt
A telepiiléskozpont vegyes terulet funkcionalis ovezetei

15.§
(1)Az Ovezetbe azok a telektdombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo
tobbsége megfelel az IV-V. sz. tablazatban elbirtaknak. A terulet épitési dvezeteinek

legfontosabb elbirasai:

-A Kkialakult beépitésii terlleteken az uj és az atépulé hazak esetében az
utcaképbe illesztést az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3
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épuletet feltuntet6, legalabb M=1:200 utcakép készitésével, vagy fotokkal kell

bemutatni.

-A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az agazati szabvanyok

és a technologiai tervek szabjak meg. (pl. oktatasi intézmények minimalis telke)

-Az intézményekhez az OTEK szerinti, el&irt gépjarmi varakozohelyeket telken
belul kell biztositani, amennyiben a Helyi Parkolasi Rendelet az ettdl vald eltérési
lehetbséget nem biztositja. A teljes teleplléskdzpont vegyes teruletre vonatkozé
parkolomérleg szamitasba a kozteruleten létesithetd parkoldhelyeket is be kell

szamitani.

(2)A telepuléskozpont vegyes terulet aldvezetei lehetnek

-Vt-1 TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET JELLEMZOEN
LAKOEPULETEK ELHELYEZESERE SZOLGALO KIS TELKES ALOVEZET

-Vt-2 TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET, JELLEMZOEN ALAPFOKU
INTEZMENY! EPULET ELHELYEZESERE SZOLGALO NAGYTELKES

ALOVEZET

(3) V.TABLAZAT

Az épitési ovezet jele Vt-1

1.A kialakithat6 legkisebb telekméret 500 m*

2.A beépitési mod O (oldalhataron allo)
3.A beépitettség megengedett 30 %
legnagyobb mértéke

4.A megengedett legnagyobb 4,5 (6,0)m

épitménymagassag

5.A beépités feltételének
kozmdivesitettségi mértéke

Teljeskor( (zartszelvényl csapadékviz
elvezetés és vezetékes gazellatas
kivételével)

6.A zoldfelulet legkisebb mértéke

40 %

7.A megengedett igénybevételi,
kibocsatasi, szennyezettséqi
hatarértékek (kdrnyezetszennyezettségi
hatarértékek)

Levegdtisztasag-veédelem
vonatkozasaban: altalanos
levegbminéseégi ovezet hatarértékei

Zaj és rezgésvedelem vonatkozasaban:

Falusias teruletfelhasznalasi kategoria
hatarértékei

8.Terepszint alatti épitmények

El6kertben garazslehajtdo nem épithetd
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(4) V.TABLAZAT

Az épitési ovezet jele Vt-2

1.A kialakithato legkisebb telekméret 800 m”

2.A beépitési mod K(SZ)

3.A beépitettség megengedett 35 %

legnagyobb mértéke

4.A megengedett legnagyobb 6,0 m**

épitménymagassag

5.A beépités feltételének Teljeskor (zartszelvényl csapadékviz

kézmdivesitettségi mértéke elvezetés és vezetékes gazellatas
kivételével)

6.A zoldfelllet legkisebb mértéke 20 %

7.A megengedett igénybevételi, Levegbtisztasag-védelem

kibocsatasi, szennyezettségi vonatkozasaban: altalanos

hatarértékek (kdrnyezetszennyezettségi levegbminéségi dvezet hatarértékei

hatarértékek) Zaj és rezgésvédelem vonatkozasaban:

falusias teruletfelhasznalasi kategéria

hatarértékei

8.Terepszint alatti épitmények Garazslehajto el6kertben nem épithetd

(5)Megjegyzés:

- * lako funkci6 esetén a minimalis teleknagysag kétszeresét meghaladé telekhanyad
a beépitési %-nal nem vehetd szamitasba.

- az épitmény magassag nagyobbik értéke lakdfunkcidju épitmény esetén
saroktelken megengedhetd, amennyiben az telepulésképi hangsuly pont.

**(T) Technologiai tervvel és beépitési tervvel igazolando érték oktatasi épitmények
esetében 20 %-os eltéréssel épithetd

***(K) kialakult érték, az épitmény magassag templomtoronyra nem vonatkozik

4,5m lakoépuletekre vonatkozoé érték
6,0m intézményi épuletekre vonatkozo érték

(6)A helyi ertékvédelem ala vont épuletekre vonatkozé kulon elbirasok:

a.)Labazatképzésnél
K&, vagy egyéb igényes természetes anyag hasznalhaté fel.

b.)Falfelllet képzésnél
Vakolt, fehér, vagy pasztellszinek, (rikitd, erés szinek nem alkalmazhatdk)

c.)Falburkolat kialakitasanal

K&, miké, tégla, illetve mészhomok tégla tagolt, plasztikus homlokzatképzés a helyi
hagyomanyos diszité motivumok, a helyi kultura formakincseinek felhasznalasaval
torténhet.
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d.)Homlokzat arany rendszer kialakitasanal:

A hagyomanyos lakékornyezeti kultira hagyomanyai szerinti nyilas és falfelllet
arany, valamint a homlokzat és a tet6 felépitmény arany keruljon kialakitasra.
Oromfal falazottan jelenitheté meg. Oromfalon loggia nem épitheté.

e.)Tet6szerkezet kialakitasanal

A tetd anyaga els6sorban pikkelyszer( égetett keramia (cserép), de a kialakult
hagyomanyu anyagok is alkalmazhatok (nad)

Szine piros, barna, vagy szurke.

ILAGAZDASAGITERULETEK OVEZETEI
Gazdasagi teruletek ovezetei

16.§

(1)A gazdasagi terulet kereskedelmi, szolgaltatd és egyéb ipari tevékenységet
biztosito intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

(2)A gazdasagi terilet lehet:

-Gksz -Kereskedelmi, szolgaltato terllet, elsésorban nem jelentés zavard hatasu
gazdasagi tevékenységi célu épuletek elhelyezésére szolgal.

-Gip-1-Egyéb ipari terilet, dominansan ipari épulet elhelyezésére szolgal6é alévezet
védbteruletet igényld épitmények elhelyezésére

-Gip-2-Egyéb ipari terilet, dominansan ipari épulet elhelyezésére szolgaloé alévezet
véddétavolsagot igénylé épitmények elhelyezésére

-Gip-M Mezdgazdasagi, agroipari terllet

Gazdasagi teruletek ovezetei
17.§
Gksz KERESKEDELMI SZOLGALTATO TERULETEK OVEZETEI

(1) Gksz EPITESI C')\{EZET KERESKEDELMI, SZOLGALTATO CELRA a.,
a.)funkciok: a.)az OTEK 19. §. /2/3/-ban megnevezettek helyezhetdk el a kdvetkezd
megkotésekkel:

-lakasok szallashely jelleggel is kialakithatok
-sport, egyhazi, oktatasi, egészségulgyi, szocialis épulet csak ,férendeltetési
tevékenységhez kapcsolt funkciokent” Iétesithetd.

b.) A telepulésképi megjelenités feltételei:
az épitési vonalra (el6kertbe) épitészetilieg nem kialakitott épitmények (nyitott
vasvazas szin, hevenyészve bekeritett rakatok, stb.) nem kerulhetnek.
Takarasukrol gondoskodni kell (egyéb épllet, reklamfelllet, 6rokzold névényzet.)
a teveékenységhez szukséges toronyszerli épitmények utcaképi elemet ne
képezzenek.
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A beépités mértéke az egyéb agazati elbirasoknak megfelel6 (kdzlekedés,
rakodas, parkolas, zold, tlztavolsagok, stb.) de max. 50 % lehet. Az épitmény
magassag a technoldgiai, épitészetileg rendezett burkolata altal meghatarozott.

c.)Az dvezeten belll 6nallé rendeltetési egység szolgalmi jog igénybevételével nem

|étesithetd.

(2) VII. TABLAZAT (Gksz)

Az épitési ovezet jele Gksz

1.A kialakithat6 legkisebb telekméret 1000 m*

2.A beépitési mod SZ (szabadonalld)
3.A beépitettség megengedett 50 %

legnagyobb mértéke

4.A megengedett legkisebb-
legnagyobb épitménymagassag

7,5 m (T) a technolégia igényelte
vertikalis elemeket nem kell figyelembe
venni,

5.A beépités feltételének
kézmivesitettségi mértéke

Teljeskor (zartszelvényl csapadékviz
elvezetés és vezetékes gazellatas
kivételével)

6.A zoldfelllet legkisebb mértéke

25%
kotelez6 a latvanytakaro fasitas, telken
bellli haromszintes névényzettel, I.
sovény, Il. alacsony noveésu lombfa, lII.
magastorzsi lombosfa

7.A megengedett igénybevételi,
kibocsatasi, szennyezettséqi
hatarértékek (kornyezetszennyezettségi
hatarértékek)

Levegébtisztasag-védelem
vonatkozasaban: altalanos
levegbmin6ségi Ovezet hatarértékei
Zaj és rezgésvedelem vonatkozasaban:
Gazdasagi teruletfelhasznalasi kategoria
hatarértékei

8.Terepszint alatti épitménye

El6kertben nem épithetd

Legkisebb telekszélesség 25 m

* T —vel jelolt értékek technoldgiafliggd értékek (tartaly, torony, darupalya)

(3)A kereskedelmi, szolgaltato tertleten [Gksz] elsésorban nem jelentds zavaré
hatasu gazdasagi tevékenységi célu épuletek elhelyezésére szolgal.

(4) ATEAOR 1998.,EU megfeleltetés alapjan a Ill. szamu teveékenyseégi korok.
(KERESKEDELEM ES SZOLGALTATASOK ,G” kéd alatt felsoroltak), kivéve az

alabbi tevékenységeket:

51.12 Alapanyag,uzemanyag ugynoki nagykereskedelem

51.23 Eléallat nagykereskedelem

51.24 Nyers-félkész bér nagykereskedelem

51.51 Energiahordoz6 nagykereskedelem
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51.52 Fém-, érc, nagykereskedelem

51.54 Vasaru szerelvény nagykereskedelem

51.55 Vegyi aru nagykereskedelem

51.56 Egyéb termelési célu termék nagykereskedelem
51.57 Hulladék nagykereskedelem

(5)Az dvezetbe elhelyezhet6 gazdasagi épitmények (f6 funkciok):

- atrakd épitmény, mérleghaz

- Uzlethaz

- raktar

- szocialis helység épitménye

- Uzemi jellegl kutato és szolgaltatd épitmeény

- szolgalati lako és szallasépuletek

- terlilet ellaté alapfoku intézmény

- termék vezeték

- Uzemanyagtolt
melléképitmények:

- garazs

- kirakat szekrény

- tizel6anyag tarold

- kazanhaz

terepszint alatti épitmények
(talajmechanikai szakvélemény alapjan)
- sUllyesztett rakodo
- mérleghaz
- technoldgiai és Uzemelés-kozbiztonsagi célu pincehelyiség

(6)A kereskedelmi szolgaltatd terlleten a (2), (3) pontban felsorolt épitményeken
tulmenden elhelyezhetbk olyan ipari jellegl Iétesitmények, melyek a lakoéterulettél
védétavolsag betartasat nem igénylik, és a szomszédos uUzem funkcidjat nem

zavarjak. (tarolas, raktarozas, telepulésgazdalkodas)

(7)A teljes kozmivesitettség a technolégiahoz tartozd ellatd és biztonsagi

rendszerek kialakitasa kotelezé.

(8)A technoldgiai tervnek igazolnia kell az dvezetre vonatkoz6 kornyezetvédelmi
elbirasok betarthatdésagat, miszerint a kornyezetterhelés a szomszédos telkekre és a

koztertletekre nem terjed at.

18.§

Gip EPITESI OVEZET EGYEB IPARI TEVEKENYSEG CELJARA

(1)A funkcidk: az dvezetben az OTEK 20 §. /3/ szerinti tevékenység nem létesithetd.

(,vVédoteriiletet” igényld igen, ,védbétavolsagot” igényl6 nem.)

a.)funkciok: az OTEK 19. §. /2/3/-ban megnevezettek helyezheték el a kdvetkezd

megkotésekkel:
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lakasok szallashely jelleggel is kialakithatdok
sport, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épulet csak ,férendeltetésii
tevékenységhez kapcsolt funkcioként” létesithet6.

b.)A telepulésképi megjelenités feltételei:
az épitési vonalra (el6kertbe) épitészetileg nem kialakitott épitmények (nyitott
vasvazas szin, hevenyészve bekeritett rakatok, stb.) nem kerulhetnek.
Takarasukrdl gondoskodni  kell (egyéb épulet, reklamfelllet, 6rokzold
novényzet.)

a tevékenységhez esetleg szukséges toronyszer( épitmények utcaképi elemet
ne képezzenek.

A beépités mértéke az egyéb agazati el6irasoknak megfelel6 (kdzlekedés,

rakodas, parkolas, zold, tlztavolsagok, stb.) de max. 50 % lehet. Az épitmény

magassag a technoldgiai, épitészetileg rendezett burkolata altal meghatarozott.
c.)Az dvezeten belll 6nallé rendeltetési egység szolgalmi jog igénybevételével nem
létesithetd.

d.)A telken belul a parkolas fasitott felszini parkoldban, vagy az épuleten belll
oldandd meg.

e.)Lakéterllettel kozvetlenul hataros vagy attél 100 m-re 1évé Uj Uzemi
létesitményben, telephelyen
-tlz-, robbanas- vagy fert6zésveszéllyel jaré ipari vagy szolgaltato jellegi
tevékenység,
-mérgezd gazok keletkezéseével és kibocsatasaval jaro ipari vagy szolgaltatd
jellegll tevékenység,
-veszélyes sugarzassal, vegyi- és korrozios hatassal jaré ipari vagy
szolgaltato jellegl tevékenység nem folytathatd,
-50 MWatt —nal nagyobb hételjesitményd tuzel6berendezés nem telepithet6,
illetéleg
-ipari és szolgaltato jellegl intézményekben keletkezett veszélyes
hulladékok vonatkozo hatalyos jogszabalyban el6irt atmeneti gyijtéhely,
vagy nyilt vagy szabadtéri hulladékkezeld, -leraké terilet (telepulési szilard
és folyékony, radioaktiv stb.) nem alakithaté ki.

f.)A 3,5 tonnanal nagyobb sulyu gépjarmivek szamara a lakoterlletek Ovezeti
hataratdl szamitott 150 m-en belul uj 6nall6 parkoloterllet, garazs és telephely,
illetve ezek be- és kijarata nem alakithato ki.

g.)Lakoterulet telekhataratdl, illetéleg lakotertlethez kapcsolddd kdzkert, kdzpark,
fasitott kdztér hataratol szamitott 50 m-en belll nem szabad létesiteni:
-0nallé vagy mas rendeltetési épuletben létesulé Gzemanyagtoltd allomas
be- és kihajtojat,
-nem zart anyagtarol6 deponiat,
-telephely be- és kijaratat,
-veszélyes hulladék tarolasara szolgald épitményt.
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VIl. TABLAZAT (Gip)

Az épitési ovezet jele Gip

1.A kialakithat6 legkisebb telekméret 1000 m*

2.A beépitési mod SZ (szabadonall6)

3.A beépitettség megengedett 40 %

legnagyobb mértéke

4.A megengedett legkisebb- 7,5 m (T) a technolégia igényelte

legnagyobb épitménymagassag vertikalis elemeket nem kell figyelembe
venni,

5.A beépités feltételének Teljeskord ( zart szelvényl csapadékviz

kézmdivesitettségi mértéke elvezetés és vezetékes gazellatas

kivételével)
6.A zoldfelllet legkisebb mértéke 25%

kotelez6 a latvanytakaré fasitas, telken
bellli haromszintes névényzettel, I.
sovény, Il. alacsony novési lombfa, lII.
magastorzsii lombosfa

7.A megengedett igénybevételi, Levegébtisztasag-védelem
kibocsatasi, szennyezettségi vonatkozasaban: altalanos
hatarértékek(kornyezetszennyezettségi levegbminéségi dvezet hatarértékei
hatarértékek) Zaj és rezgeésvédelem vonatkozasaban:
Gazdasagi teruletfelhasznalasi kategoria
hatarértékei
8.Terepszint alatti épitménye El6kertben nem épithetd

Legkisebb telekszélesség 25 m

* T —vel jelolt értékek technoldgiafiggd értékek (tartaly, silo, torony, darupalya)

19.§
Gip-M -MEZOGAZDASAGI, AGROIPARI TERULET OVEZETE

(1)Az dvezet a mezégazdasagi termeléshez kapcsolddod ipari jellegl tevékenység
szamara, amennyiben ahhoz sajat terméterulet nem tartozik

Az Ovezetbe a meglévdé és ujonnan létesulé mezbgazdasagi Uzemek (majorok)
tartoznak, ahol a mez6gazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a mezégazdasagi
gépek, és szallitbeszkozok javitasa folyik, nagyuzemi allattartas vagy
mez6gazdasagi illetve mezbgazdasagi termeléshez szorosan kapcsoldédd ipari
tevékenység befogadasara alkalmas. Elsésorban 1000 m2-nél nagyobb telekigényl
uzemek fogadasara kijeldlt terulet.

A TEAOR 1998. EU megfeleltetés alapjan a |. szamu tevékenységi korok
helyezheték el elsésorban. (MEZOGAZDASAG, VADGAZDALKODAS, ERDO-
GAZDALKODAS ,A+B” kod, tovabba a Il Ipar- feldolgozé ipar / A feldolgozoi
tevékenység DA- DB- DC, DD kod alatt felsoroltak), kivéve az alabbi
tevékenységeket:
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17.5. konfekcionalt textilaru gyartasa (kivéve: ruhazat)

a., funkcidk:

,vedoétavolsagot” igényld tevékenységek — szakhatdsagi kozremikodéssel — csak
olyan helyre telepithetd, ahol az arra el6irt védétavolsag biztosithato.
,vedobterulet” minden esetben kotelezd6, mert a kdornyezetterhelés sem a talajra,
sem a vizekre, sem a szomszédos ingatlanokra nem terhelhet6, tehat létesitéskor
az OTEK 38. §. /2/-/7/ és 50 § /1/-ban el&irtak szerint kell eljarni. Az eljaras
fuggvényében az Ovezetben vagy lakas, vagy csak az 6rzés céljara szolgalo
szallashely létesithetd.

b., A telekhataron — latvanytakaras céljabdl is — min. 3,0 m széles savban harom

szintes novényzetet kell telepiteni.

(4) IX. TABLAZAT (Gip-M)

Az épitési ovezet jele Gip-M

1.A kialakithato legkisebb telekméret 1000 m?

2.A beépitési mod SZ (szabadonall6)
3.A beépitettség megengedett 40 %

legnagyobb mértéke

4.A megengedett legkisebb-
legnagyobb épitménymagassag

7,5 m (T) a technolégia igényelte
vertikalis elemeket nem kell figyelembe

venni,
5.A beépités feltételének Részleges
kozmivesitettségi meértéke
6.A zoldfelllet legkisebb mértéke 25%

kotelez6 a latvanytakar¢ fasitas, telken
bellli haromszintes névényzettel, I.
sovény, Il. alacsony noveési lombfa, lII.
magastorzsi lombosfa

7.A megengedett igénybevételi,
kibocsatasi, szennyezettségi
hatarértékek(kornyezetszennyezettségi
hatarértékek)

Levegbtisztasag-védelem
vonatkozasaban: altalanos
levegbminéségi Ovezet hatarértékei
Zaj és rezgeésvédelem vonatkozasaban:
Gazdasagi teruletfelhasznalasi kategoria
hatarértékei

8.Terepszint alatti épitménye

El6kertben nem épithet6 garazslehajtd

Legkisebb telekszélesség 25 m
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IVAKULONLEGES TERULETEK OVEZETEI

K
Kulonleges teruletek

20. §

(1)Az dvezetbe azok a teriletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomé tobbsége
megfelel az Xl. sz. tdblazatban el6irtaknak. A kllonleges teruletbe azok a terlletek
tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények kilénlegessége miatt (helyhez
kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetikre, vagy a kornyezetlk
megengedett kilsé hatasaitdl is védelmet igényelnek), a telepulési infrastruktura
jelentés intézmeényei.

(2)A kuldnleges teruletek minésulnek az alabbi kijeldlt vezetek:

kiilonleges teriiletek ovezetei

- Kt temetd Ovezete
- Ksp sportpalya Ovezete
- Kbt Sargaborhaz panzi6 és boraszati, borturizmus funkciéju ovezet

-Kbsz Bor-t6 szabadid6 terulet dvezete

- Kbio  biofarm dvezete

- Kbo boraszatok, borfeldolgozok dvezete
- Kpa panziok dvezete

- Kb banyaszattal érintett terlletek o6vezete (csak banyatechnoldgiai
épuletek helyezhetdk el a banyamivelés id6szaka alatt)
- Ktr transzformator allomas 6vezete (csak a technoldgiai terv alapjan eléirt

épitmények helyezhetdk el)
21.§
Ksp Kiilonleges teriilet, szabadtéri versenysport céljara
(1.) Ksp - épitési dvezetben szabadtéri versenysport szamara épitmény csak a
k6zOnség és a sportolok ellatasara, elhelyezésére létesithetd sporttechnoldgiai terv

alapjan.

(2.) XVI. TABLAZAT

Az épitési ovezet jele Ksp

1.A kialakithato legkisebb telekméret 1000

2.A beépitési mod SZ Szabadoall6

3.A beépitettség megengedett 20 %

legnagyobb mértéke

4.A megengedett legnagyobb 6,5m

épitménymagassag

5.A beépités feltételének Teljeskori( zart szelvényl csapadékviz

kozmvesitettségi mertéke elvezetés és vezetékes gazellatas
kivételével)
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6.A zoldfelllet legkisebb mértéke

55%

7.A megengedett igénybevételi,
kibocsatasi, szennyezettséqi
hatarertékek(kornyezetszennyezettségi
hatarértékek )

Levegétisztasag-védelem
vonatkozasaban: altalanos
levegbminbségi Ovezet hatarértékei
Zaj és rezgésvedelem vonatkozasaban:
Falusias teruletfelnasznalasi kategoria
hatarértékei

8.Terepszint alatti épitmények

El6kertben nem épithetd

22.§

Kt-Kilonleges terlletek kegyeleti és temetkezési célra

(1.) XVILTABLAZAT

Az épitési ovezet jele Kt

1.A kialakithato legkisebb telekméret (K) Kialakult
2.A beépitési mod SZ (szabadonall6)
3.A beépitettség megengedett (K) Kialakult
legnagyobb mértéke

4.A megengedett legkisebb- 3,5m
legnagyobb épitménymagassag

5.A beépités feltételének Részleges
k6zmivesitettségi mértéke

6.A zoldfelllet legkisebb mértéke K

7.A megengedett igénybevételi,
kibocsatasi, szennyezettségi
hatarértékek(kornyezetszennyezettségi
hatarértékek)

Levegbtisztasag-védelem
vonatkozasaban: altalanos
levegbminéségi Ovezet hatarértékei
Zaj és rezgeésvédelem vonatkozasaban:
Kulonleges terlletfelhasznalasi kategodria
hatarértékei

8.Terepszint alatti épitmények

(K) Kialakult

(2)A temetd védobtavolsagan beldl uj épitési telek nem alakithatd ki.

(3).Teruletén épitmény csak a mikodtetés

t szolgalé célra |étesithetd.

a bejarathoz kapcsolva (de a tertletbdl kirekesztve) kegyeleti targyak arusitasa és
megrendelése céljabdl egységesen formatervezett pavilonok létesithetdk.

(maximum 5 db.)
a lombbal valo fedettség min 10 % legyen.

36
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Kbt - Sargaborhaz panzié és boraszati, borturisztikai funkciéju 6vezet
23.§

a) Az dvezet kulonleges Vilagorokseégi terllet, a boraszattal és az idegenforgalommal
kapcsolhato funkcidk befogadasara szolgald dvezet, valamint a terlletet hasznaldk

ellatasat  szolgalo
elhelyezésére szolgal

kereskedelmi-vendéglato,

szolgaltatd létesitmények

b) Az 6vezetben a beépitést ugy kell kialakitani, hogy valamennyi ellatasi -
szallashely funkcio teruletileg elvalaszthato legyen.

c) A tervezett funkcidknak megfeleléen az OTEK 42 § alapjan a parkolast és a
megfelel6 szocialis kiszolgalast biztositani kell.

d) Az 6vezetben az elvi épitési engedély eljaras kotelezob.

Epités és telekalakitas a teljes terliletre készitett beépitési terv alapjan
engedélyezhet6 a XVI. tablazatban megfogalmazott feltételek mellett, konkrétumokat

tartalmazo tervezési program alapjan.

XVI. TABLAZAT Kbt

Elvi engedélyezési eljarashoz kotott, melyhez a Teruleti F6épitészi Hivatal altal
mikodtetett Vilagordkségi Tervtanacs allasfoglalasa szukséges

Az épitési ovezet jele

Kbt

1.A kialakithat6 legkisebb telekméret

*Tervezési program alapjan

2.A beépitési mod

SZ (szabadonall6)

3.A beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke

10 %

4.A megengedett legkisebb-
legnagyobb épitménymagassag

Uj épitmény elhelyezése esetén 4,5 m, de
szallasféréhely esetén 6,0 m

5.A beépités feltételének
kozmdivesitettségi mértéke

Teljeskor( (zartszelvényl csapadékviz
elvezetés és vezetékes gazellatas
kivételével)

6.A zoldfelulet legkisebb mértéke

40%

7.A megengedett igénybevételi,
kibocsatasi, szennyezettséqi
hatarértékek(kdrnyezetszennyezettségi
hatarertékek)

Levegdtisztasagvédelem vonatkozasaban:
altalanos levegbminéségi dvezet
hatarértékei
Zaj és rezgésvedelem vonatkozasaban:
Klldnleges teruletfelhasznalasi kategoria
hatarértékei

8.Terepszint alatti épitmények

El6kertben nem épithetd garazslehajto
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Kbsz Bor-t6 szabadido teriilet 6vezete

24.§
(1.) XVIIL.TABLAZAT
Az épitési ovezet jele Kbsz
1.A kialakithato legkisebb telekméret (K) 1000
2.A beépitési mod SZ (szabadonalld)
3.A beépitettség megengedett 20 %
legnagyobb mértéke
4.A megengedett legkisebb- 6,5m

legnagyobb épitménymagassag

5.A beépités feltételének
kézmdivesitettségi mértéke

Teljeskori( zart szelvényl csapadékviz
elvezetés és vezetékes gazellatas
kivételével)

6.A zoldfelllet legkisebb mértéke

40 %

7.A megengedett igénybevételi,
kibocsatasi, szennyezettségi
hatarértékek(kornyezetszennyezettségi
hatarértékek)

Levegbtisztasagvédelem vonatkozasaban:
altalanos levegbmindségi ovezet
hatarértékei
Zaj és rezgeésvédelem vonatkozasaban:
Kulonleges terlletfelhasznalasi kategodria

hatarértékei
8.Terepszint alatti épitmények (K) Kialakult
Kbio Okofarm évezete
o 25. §
(1.) XVIIL.TABLAZAT
Elvi engedélyezési eljarashoz kotott
Az épitési ovezet jele Kbio

1.A Kialakithato legkisebb telekméret

*Tervezési program alapjan

2.A beépitési mod

SZ (szabadonalld)

3.A beépitettség megengedett 20 %
legnagyobb mértéke
4.A megengedett legkisebb- 45m

legnagyobb épitménymagassag

5.A beépités feltételének
kdzmvesitettségi mertéke

Teljeskor( (zartszelvényl csapadékviz
elvezetés és vezetékes gazellatas
kivételével)

6.A zoldfelllet legkisebb mértéke

40 %

7.A megengedett igénybevételi,
kibocsatasi, szennyezettségi
hatarértékek (kornyezetszennyezettségi
hatarértékek)

Levegbtisztasag-védelem
vonatkozasaban: altalanos
levegbminéségi Ovezet hatarértékei
Zaj és rezgeésvédelem vonatkozasaban:
Kulonleges terlletfelhasznalasi kategodria
hatarértéekei

8.Terepszint alatti épitmények

El6kertben garazslahajté nem épithet6

38
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Kbo Boraszat, borfeldolgozé6 dvezete

26. §
(1.) XVIIL.TABLAZAT
Az épitési ovezet jele Kbo
1.A kialakithaté legkisebb telekméret 1000
2.A beépitési mod SZ (szabadonall6)
3.A beépitettség megengedett 20 %
legnagyobb mértéke
4.A megengedett legkisebb- 6,5(T) m

legnagyobb épitménymagassag

5.A beépités feltételének
kozmdivesitettségi mértéke

Teljeskor( (zart szelvényl csapadékviz
elvezetés és vezetékes gazellatas
kivételével)

6.A zoldfelllet legkisebb mértéke

40 %

7.A megengedett igénybevételi,
kibocsatasi, szennyezettséqi
hatarértékek (kdrnyezetszennyezettségi
hatarértékek)

Levegdtisztasag-veédelem
vonatkozasaban: altalanos
levegbminéseégi ovezet hatarértékei
Zaj és rezgésvedelem vonatkozasaban:
Kllonleges terlletfelhasznalasi kategoria
hatarértékei

8.Terepszint alatti épitmények

El6kertben garazslahajto nem épithetd

* T —vel jelolt értékek technoldgiafliggd értékek (tartaly, silo, torony)

Kpa Panzi6 dvezet

(1.) XVIIL.TABLAZAT

27.§

Az épitési ovezet jele Kpa

1.A kialakithato legkisebb telekméret 1000

2.A beépitési mod SZ (szabadonall6)
3.A beépitettség megengedett 20 %
legnagyobb mértéke

4.A megengedett legkisebb- 4,5m

legnagyobb épitménymagassag

5.A beépités feltételének
kozmvesitettségi mertéke

Teljeskor( (zartszelvényl csapadékviz
elvezetés és vezetékes gazellatas
kivételével)

6.A zoldfelllet legkisebb mértéke

40 %

7.A megengedett igénybevételi,
kibocsatasi, szennyezettségi
hatarértékek (kornyezetszennyezettségi
hatarértékek)

Levegbtisztasag-védelem
vonatkozasaban: altalanos
levegbminéségi Ovezet hatarértékei
Zaj és rezgeésvédelem vonatkozasaban:
Kulonleges terlletfelhasznalasi kategodria
hatarértékei

8.Terepszint alatti épitmények

El6kertben garazslahajté nem épithet6
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Beépitésre nem szant teriletek épitési ovezetei
VVKOZLEKEDESITERULETEKOVEZETEI
28. §.

Kozlekedési és kozmiliteriiletek épitési ovezetei

(1) KOu-2 dvezet: orszagos mellékut
a. kiilteriileten az OTEK 36 §. /b/ pontja hatalya alatt
b. beépitésre szant teriilet be nem épitett részén az OTEK 26 §.
/2/bekezdés
3. pontja hatalya alatt.
c. beépitett terulet kritikus helyén: minta keresztszelvény szerint.

(2) KOu-3 dvezet helyi gydjtéut
a. még be nem épitett (bel)teriileten az OTEK 26 §. /2/ bekezdés 4. pontja
hatalya alatt
b. beépitett tertlet kritikus helyén: minta keresztszelvény szerint

(3) KOu-4- dvezet: kiszolgalo ut, jeldlés nélkil

a. még be nem épitett (bel)teriileten az OTEK 26. /2/ bekezdés 5. pontja
hatalya alatt.

b. ahol a mar beépitett terllet adottsagai miatt a 12,0 m nem adott, az

vegyes hasznalatu utcanak minésul.

(4) KOu-5 épitési dvezet: az elbirasok szerinti hierarchiaba nem tartozo,
mez6gazdasagi funkcidkat és kistérségi kapcsolatokat feltaro (,integralt
mez6gazdasagi”) utak
klltertleten, min 15,0 m épitési terllet szélességgel, védétavolsag nélkul.

(5) KOk-1 épitési bvezet: Kbrnyezeti hatasvizsgalathoz kotétt egyvaganyu vasut
kilteriileten az OTEK 36. §. /2/ bekezdés 8. pontja hatalya alatt.

(6) KOk-2 épitési bvezet: Kbrnyezeti hatasvizsgalathoz kotott kétvaganyd vasut

kiilteriileten az OTEK 36. §. /2/ bekezdés 8. pontja hatalya alatt.

29. §
Egyéb elbirasok a kozlekedés és kozmii teruletek épitési Ovezeteire

(1.) az alléforgalom szamara kozteruleti parkolét kell 1étesiteni
a., a temetd, a vasutallomas és a sportpalya mellett
b., Egyebekben az OTEK 42. §. /1/-/10/ bekezdései elbirasai érvényesek.

(2.) épulet, épitmény elhelyezése
a., a, Vilagorokseégi tertleten ” a szerkezeti védettségu terlleten elvi épitési
engedélyezés soran —a Kulturalis és Orokségvédelmi Hivatal bevonasaval.
Egyeéb helyeken csak buszvar¢ létesitése
b. vasut terlileten csak a kdzlekedést és kozlekedbket szolgald célra
engedélyezhetd, az OTEK 39,40 §. el6irasainak betartasaval.




MEZOZOMBOR kdzség telepiilésrendezési terve 41

(3.) Kozmdi és hirkozlési létesitmény
a. belteriileten csak kozteriileten helyezhet6 el a HESZ ahhoz kapcsol6do
el6irasaiban rogzitett megszoritasokkal
b. Kilterlleten a ,halozati infrastrukturak” biztonsagi savjat a vonatkozé
agazati elbirasok szerint kell kialakitani.
c., asugarzott hirkozlés magassagi korlatoz6 hatasat a terv tartalmazza

Vi. ZOLDTERULETEK OVEZETEI
Altalanos eléirasok
30.§
(1) A telepiilés teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 27.§. alapjan a belteriileten:

Z Kozpark

Beépitésre nem szant dvezet kerult bevezetésre, melyek teruletét a szabalyozasi
terv tunteti fel.

Z ovezet
Kozparkok ovezete

31.§
(1)Az 6vezetbe a pihend- és jatszoparkok tartoznak.
(2)Teruletuknek kozutrol, koztérrdl kdozvetlenul megkozelithetének kell lennie.

Gyermekkocsival, kerekesszékkel is megkozelithetének és hasznalhaténak kell
lennie.

(3)Az dvezetben elhelyezheté:- a pihenést és testedzést szolgalo épitmények
(sétaut, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszétér, stb. )
- vendéglato, elarusito épulet, nyilvanos illemhely
- a terulet fenntartasahoz sziikséges épulet

(4)Epiiletek a telekteriilet max. 2%-o0s beépitettségével helyezhetdk el.

VIl. ERDO TERULETEK OVEZETEI
Altalanos eléirasok
32.§
(1A telepiilés igazgatasi teriiletén az OTEK 6.8. (3) és 28.8. alapjan az
erdéterlletek dvezetek-e vald bontasa a telepulésszerkezeti terv

teruletfelhasznalasra vonatkoz6 meghatarozasai alapjan:
Ev védelmi célu erd6
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Ev ovezet
Védelmi rendeltetésii erdék

33.8
(1) Telepitésik szlikség szerint a kdrnyezetre artalmas blizos Gzemek,
hulladéklerako helyek védétavolsaganak csokkentése, a lakoteruletek védelme
erdekében torténik.
(2) Tertletikdn épuletek nem helyezhetdk el.
IX. MEZOGAZDASAGI TERULETEK OVEZETEI
Altalanos eldirasok

34.§

(1) A telepllés kultertletének, mezégazdasagi termelést (ndvénytermelést,
allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgalo része.

(2) A mezdgazdasagi teriileteken az OTEK 6.§.(3) alapjan és a 29.§. el6irasainak
megfeleléen a kdvetkez6 dvezetek kerultek kijelolésre:

Ma-E altalanos mezdgazdasagi terllet (extenziv hasznalattal)

Ma-l  altaldnos mezdgazdasagi terllet (intenziv hasznalattal)
Ma-X altalanos mezb6gazdasagi —majorlétesitési tilalommal
Mk kertes mez6gazdasagi terulet

Mh mezd&gazdasagi halasto terulet

A teruleten elhelyezhet6 épitményeket jelen szabalyzat és az adott terulet
épitési hagyomanyainak megfeleléen kell kialakitani.

Ma-E ovezet
Altalanos mezégazdasagi 6vezetei (extenziv hasznalattal)

35.§

(1) Az o6vezetbe a mezdgazdasagi terlletek azon- viszonylag egybefiggd részei
tartoznak, ahol a szant6 és legel6 miuvelési terlletek meghatarozé aranyban
talalhatok. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozd tevékenységhez
igazodva kerultek meghatarozasra.

(2) Az Ovezetben a kornyezetkimél6 gazdalkodas biotermesztés és az
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas
épitményei, valamint ha azt a hatésagi el6irasok az ott folytatott tevékenyseég
védétavolsaga miatt egyébként nem tiltjiak meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozok
részére lakoépulet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre kerul lakéépulet szamara
szolgalo terulet nem haladhatja meg, az egyébként beépithetd terulet felét.
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(3) Az Ovezetekre vonatkozo elbirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni.

Az Ovezet jele Ma E

1.A kialakithato legkisebb telekméret 6000 m” +15 ha
2.A beépitési mod SZ szabadonallé
3.A beépitettség megengedett 3%
legnagyobb mértéke

4.A megengedett legnagyobb 4,0
épitménymagassag

5.A beépités feltételének Részleges
k6zmivesitettségi mértéke

* a2 6000 m” -a tanya udvar teriilete, de tovabbi 5 ha teriileten az épitési tilalom
lejegyzése és a Bukki i Nemzeti Park engedélye szukséges

Ma-E évezetben az OTEK 2. §. /3/ szerint a kdvetkez6 megkdtésekkel

Az Ma -Ebvezetben min. 35 ha birtoktesten, tanya, és birtoktest kzpont
létesithetd tanya, de

a védett teruleten a természetvédelem allasfoglalasat ki kell kérni

a 4500 m2-nél nagyobb beépitett terulet egy telephelyen (35 ha birtoktest altal
meghatarozott) nem létesithetd.

(3) Az Ma-X-szel jeldlt terlleteken (belterllet kdzvetlen kdzelében 1évé terlleteken) a
novénytermesztéssel és allattartassal kapcsolatos termékfeldolgozas, ipari,
mez6gazdasagi- ipari tevékenység, nagyuzemi allattartds Iétesitményei nem
helyezhet6k el, illetve ilyen tevékenység nem folytathato.

(4) A HNP. veéddzonajan belll lévd teruleteken a novénytermesztéssel és
allattartassal  kapcsolatos  termékfeldolgozas, ipari, mez6gazdasagi-ipari
tevékenység, valamint a nagyuzemi allattartas létesitményei jelen szabalyzat
el6irasaival dsszhangban, valamint a  Blkki Nemzeti Park lgazgatésaganak
jovahagyasa mellett helyezhetdk el.

Ma-l 6vezet
Altalanos mezégazdasagi ovezetei (intenziv hasznalattal)

36.§

(1) Az ovezetbe a mezdgazdasagi teruletek azon- viszonylag egybefuggd részei
tartoznak, ahol a szant6 és legel6 mdivelési terlletek meghatarozé aranyban
talalhatok. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozé tevékenységhez
igazodva kerultek meghatarozasra.

(2) Az dvezetben a szantéfoldi gazdalkodas biotermesztés és az allattenyésztés,
tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitmeényei, valamint
ha azt a hatésagi elb6irasok az ott folytatott tevékenység védétavolsaga miatt
egyébként nem tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozdk részére lakdépulet
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helyezhet6 el, ahol az elhelyezésre keruld lakéépulet szamara szolgalo tertlet nem
haladhatja meg, az egyébként beépithetd terilet felét.

(8) Az Ovezetekre vonatkozo eléirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni.

Az dvezet jele Ma-|

1.A kialakithato legkisebb telekméret 6000 m” + 5 ha
2.A beépitési mod SZ szabadonallé
3.A beépitettség megengedett 3%
legnagyobb mértéke

4.A megengedett legkisebb- 4,0
legnagyobb épitménymagassag

5.A beépités feltételének Részleges
k6zmivesitettségi mértéke

* a 6000 m” -a tanya udvar teriilete, de tovabbi 5 ha teriileten az épitési tilalom
lejegyzése és a Bukki i Nemzeti Park engedélye sziikséges

Ma-E évezetben az OTEK 2. §. /3/ szerint a kdvetkez6 megkdtésekkel

Az Ma -Ebvezetben min. 5 ha birtoktesten, tanya, és birtoktest kozpont
létesithetd tanya, de

a védett teruleten a természetvédelem allasfoglalasat ki kell kérni

a 4500 m2-nél nagyobb beépitett terulet egy telephelyen (5 ha birtoktest altal
meghatarozott) nem létesithetd.

(3) Az Ma-X-szel jeldlt terlleteken (belterllet kdzvetlen kdzelében 1évé terlleteken) a
novénytermesztéssel és allattartassal kapcsolatos termékfeldolgozas, ipari,
mez6gazdasagi- ipari tevékenység, nagyuzemi allattartds Iétesitményei nem
helyezhet6k el, illetve ilyen tevékenység nem folytathato.

(4) A BNP. védb6zongjan belul lévé terlleteken a novénytermesztéssel és
allattartassal  kapcsolatos  termékfeldolgozas, ipari, mez6gazdasagi-ipari
tevékenység, valamint a nagyuzemi allattartas létesitményei jelen szabalyzat
eléirasaival dsszhangban, valamint a  Blkki Nemzeti Park lgazgatésaganak
jovahagyasa mellett helyezhetdk el.

Mh
Mezégazdasagi- halasté ovezet
37.§

(1) Az bvezetben a haltenyésztés létesitményei és épitményei helyezhetdk el,
technolégiai terv alapjan.
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Mk
Kertség, nagylizemi sz6l6termesztés ovezete

38.§

(1) Az dvezetbe a nagylzemi szél6termesztés azon- viszonylag egybefligg6 részei
tartoznak, ahol a sz6l6 mivelési terlletek meghataroz6é aranyban talalhatok. A
telekalakitas és épités feltételei a meghatarozé tevékenységhez igazodva kertltek
meghatarozasra.

(3) Az Ovezetekre vonatkozo elbirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni.

Az dvezet jele Mk-2

1.A kialakithato legkisebb telekméret 5000 m2 + 35 ha
2.A beépitési mod SZ szabadonalld
3.A beépitettség megengedett 3%
legnagyobb mértéke

4.A megengedett legkisebb- 4,0
legnagyobb épitménymagassag

5.A beépités feltételének Részleges
k6zmivesitettségi mértéke

* a 5000 m? -a tanya udvar teriilete, de tovabbi 35 ha teriileten az épitési tilalom
lejegyzése és a Bukkii Nemzeti Park engedélye szukseges

(3)Az I. kategoriaju sz6l6kataszterbe tartozé teruletek épitési feltétele:

Az 6vezetben allattartd épuletek nem helyezheték el.

NoOvénytermesztés céljat szolgalo  foliasator |. termbhelyi  kategoriaju
szbl6ultetvényeken nem létesithet6.

Az Mk-1 belteruleten 1év6 kertségben épitményt elhelyezni nem lehet.

(4) A Tokaj-Hegyaljai zart borvidék sajatos el6irasai

a.)A vilaghir(i Tokaj-Hegyaljai zart borvidék, (melynek MEZOZOMBOR kozség is
tagja) borvidék szél6kataszter szerinti I. és Il. besorolasu teruletein kizarolag csak
tamfal épitése és minimalis tereprendezés engedélyezheté.

b.)A borvidék terlletén Iévé banyasebekre tajrendezési tervek készitendék.

c.)A szblbkataszterbe tartozé tertleteken Uj banya nyitasa nem engedélyezhetd.

d.)A Tokaj-Hegyaljai borvidéken épuleteket elhelyezni, a volt Zzartkerti-kertes
mez6gazdasagi teriileteken csak 3.000 m2-nél nagyobb teriiletre lehet, ahol a
beépitettség mértéke maximum 3 %. A volt nagylizemi szdl6terileteken maximum 2

% beépitettséggel csak 5.000 m?-nél nagyobb terliletre lehet hasonlé rendeltetési
épuletet elhelyezni.
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e.)A Tokaj-Hegyaljai borvidék szdl6terletein épitési engedély ( tamfal épitésre )csak
a hegykozség altal igazolt minimum 80 % muvelt sz6l6 esetében adhato ki.

f.)A ,torténeti térségnek” mindsitett miemléki borvidéki terileteken a torténelmileg
kialakult mivelési méd, beépités, épitészeti jelleg, illetve a sz6l6mivelés
fennmaradasanak szempontjai érvényesitendék.

Birtoktest kozpont
39.8.

Mezdgazdasagi birtoktest és birtokkézpont kialakitas elbirasai

(1) Mez6zombor kozség kozigazgatasi terlileten az OTEK 29.§ (5)-(8) bekezdései, ill.
az OTEK 1. sz Melléklet 55/A pontja figyelembe vételével mezbgazdasagi birtoktest
és birtokkézpont kialakithato.

A birtoktest sziikséges minimalis terlleti nagysaga 35 ha, de a birtokk6zpont
kialakitasa a mlvelési agakat és az azok altal elfoglalt telektertletet figyelembe véve
csak abban az esetben megengedett, ha a birtoktesthez tartozo telkek
ossztertiletébdl (egyeb miivelési agak mellett)

legalabb 3 ha rét-legelé és 5 ha egyéb miivelési agu, vagy szanto, halasto.

ha a birtoktest csak gyep muvelési agu telekbél, telkekbdl all, azok 6ssz-kiterjedé-
sének legalabb 35 ha —nak kell lennie

Az OTEK 29. § (7) bek. szerinti kiegészité kézpontbdl birtoktestenként 2 db
létesithetd Mezbzombor teruletén.

A birtokkdzpont telke legaldbb 1 ha (10000 m?) legyen, beépitettsége max. 30 %
lehet és a telek min. 45 %-at zoldfeliiletként rét —legeld, vagy gyep mivelési ag kell
legyen

A birtokkozpont telkén lakoéplilet is elhelyezhets, de annak alaptertlete max. 200
m2, épitménymagasaga max. 4,0 m lehet.

A birtokkdzpont telkén max. 2 db lakas létesithetd

A Dbirtokkozpont telkén a gazdasagi éplletek épitménymagassaga max.5,5 m,
kivételesen — technoldgia, funkcio altal indokoltan — max.6,5 m lehet.

Gazdasagi épuleten belll a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara allando
tartdzkodasra alkalmas helyiségek kialakithatok.

Birtokkdzpont, kiegészitdé kozpont korlatozott funkcidju mezégazdasagi terllet
Ovezetében nem alakithato ki.

Kiegészité kbzpont kialakitasara is a fenti el6irasok vonatkoznak, azzal az eltéréssel,
hogy kiegészité kdzpont mar legalabb 3000 m? kiterjedésii telken is létesithetd, de
kiegészitdé kozpont terlletén lakdépulet nem épithetd.

Birtokkozpont, illetve kiegészité kdozpont kialakitas céljara a gazdasagi rendeltetési
erd6ovezetbe sorolt terlleten meglévd (az erdbterlletek kozé ékel6dd) tanyak,
tanyaudvarok, mezdgazdasagi milvelésli agu telkek is felhasznalhatdk, ha
terlletnagysaguk megfelel6 méret.
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A birtokkdzpont, kiegészit6 kozpont telkén nagy létszamu allattarté telep (az
Allategészségiigyi Szabalyzat kiadasarél széld 41/1997. (V. 28.) FM rendelet
meghatarozasa szerinti értelmezésben — lasd Fuggelék) beltertlethez,
lakoterulethez, tdulétertlethez, kulonleges szabadidés, sport, strand tertlethez 300
m-nél, vizfolydsokhoz, vizfeliletekhez 100 m-nél kdzelebb, illetve hidrogeoldgiai
védébterileten nem létesithetd. Higtragyas rendszer( allattartas csak ugy folytathato,
hogy az nem jarhat egyutt szabadtéri (fedetlen) tragyalégyijté Iétesitésével, illetve
talaj, vagy felszini és felszin alatti vizek szennyezésével és a fentebb jelzett terllet-
felhasznalasu terlleteken zavaro blizhatassal.

X. EGYEB TERULETEK OVEZETEI

V-1, V-2, V-3, V-4, V-5, V-6, V-7 jelii ovezetek
Vizgazdalkodasi teriiletek

40.§
V-1, folydbmedrek és parti savja,

V-1 jell 6vezetbe tartozik a Takta-folyo, partja és kdzvetlen kdrnyezete, tertletén
bar milyen létesitményt elhelyezni csak az illetékes Vizugyi szakhatosag
hozzajarulasaval, elvi engedélyezési eljarassal megalapozottan megkért épitési
engedély alapjan lehetséges.

(2)

V-2 alldvizek, tavak medre és parti savja,

Teruletikdn a sporthorgaszat céljait szolgald k6zosségi epitmények helyezheték el,
melynek részletes feltételeit kiildon szabalyozasi tervben kell kimunkalni, az érintett
szakhatdésagok hozzajarulasaval. A terv kimunkalasaig valtoztatasi tilalom Iép életbe.

)

V-3, vizm{ teruletek,

A vizbazis-védelem érdekében a vizbeszerzés (kutak) kornyezetében a
hidrogeoldgiai védbéidom teruletén belll a korlatozasokat be kell tartani.

(4)

V-4, holtagak, vizallasok

()

V-5, arvédelmi toltések

(6)
V-6, hullamterek

(7)

V-7, vizjarta teruletek
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A hullamterek, a parti savok, vizjarta, valamint fakadovizek altal veszélyeztetett
terlletek hasznalata és hasznositasa a 46/1999 (11.18) Korm. rendelet el6irasai
szerint torténhet. A veszélyeztetett terlletet a vizlgyi szakhatdésag allasfoglalasa
szerint a szabalyozasi tervben le kell hatarolni. Eddigi tapasztalatok alapjan a sav
javasolt szélessége a toltés labatdl 30 m. A savban az 1997. évi LXXVIII. tv. 20 - 22
§. alapjan épitési tilalom rendelhetd el.

A hullamteret a 4/1981 (IV.4) OVH rek., 123/1997 (VI.18) Korm. r., 253/1997. (
XI1.20.) Korm. r., a 72/1996 (V.22.) Korm.r., valamint a 46/1999. (11.18.) Korm.r.
szerint lehet hasznalni.

A hullamtéren az arvizvédelmi toltések védelmére a 46/1999. Korm. r. el6irasa
szerint 80 m védbsavot kell fenntartani,

A hullamtéren a meder és a hullamtér hasznalataval Osszefiggd épdllet,
vizilétesitmény helyezhet6 el a viz és a jég levonulasanak akadalyozasa nélkul.

A hullamtéren kozosségi, vizisport és sporthorgaszati épitmények elhelyezését
kartalanitas kizarasaval lehet engedélyezni a vizlugyi szakhatosag elbirasai szerint.

X1.AZ EPITESZETI ES TERMESZETI ERTEKEK VEDELME
Az épitészeti kornyezet védelme
41.§

(1)A kozség épitett kdrnyezetének védelme, épitészeti-utcaképi jellegzetességeinek
meg6brzése érdekében
-Vilagorokségi magterulet
-Vilagordkseégi terllet pufferzonaja
- Epitészeti karaktervédelem
Mint szabalyozasban érvényre jutd, védelmi fokozatok kertltek bevezetésre.

(2) Vilagorokségi magterulet és pufferzénaja
A BuUkki Nemzeti Park lgazgatdésaga és a
Kulturalis Orokség Védelmi Hivatal, mindennemii beavatkozas esetén
szakhatosagként miukodik kdzre

(3) Hagyomany6rz6 épitészeti karaktervédelem:

A beépités hagyomanyos jellegzetességeit viszonylag egységesen meg6rzé
telepulésrészek, utcak hangulatanak, épitészeti értékeinek megdrzése,
valamint a folyamatos atépitések soran megvaldsithatd meég egységesebb,
Osszefuggd utcaképi megjelenés, latvanyvédelem megvaldsulasa érdekében
kerll bevezetésre.

(4) Epitészeti karaktervédelem:

Annak érdekében, hogy az értékes épuletek, utcarészek és varosrészek
lehetéség szerint egy folyamataban is ,atélhetd”, megszemlélhetd egységet
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alkossanak, a helyi védettségl épulleteket is tartalmazé de 6ssz épitészeti
ertékét tekintve kevésbé értékes utcaban épitészeti karaktervédelem kerdl
bevezetésre.

(5)A régészeti lel6helyek védelmérdl a 2001. évi LXIV. térvény a kulturalis 6rokség
védelmérdl rendelkezik. A még beépitetlen tertleteken el kell késziteni a régészeti
lel6helyek topografidjat, a veszélyeztetett régészeti lel6helyek feltarasat, és
biztositani azok anyaganak megfelel6 elhelyezéseét.

(6)A veédette nyilvanitott régészeti leléhelyen nem lehet olyan tevékenységet
folytatni, amely a lel6helynek akar részleges allapotromlasat eredményezheti.

a. A foldmunkaval jaro fejlesztésekkel, beruhazasokkal a nyilvantartott régészeti
lel6helyeket el kell kertlni, ha ez nem lehetséges, el6zetes feltarast kell végezni.
(2001. évi LXIV. torvény a kulturalis 6rokség védelmérdl 22. . §. (3).

(7)A régészeti feltaras koltségeit — a mentd feltarasok kivételével — annak kell
fedeznie, akinek érdekében a feltaras szukségessé valt.

(8)Az ismert régészeti lel6helyeken — a mezdgazdasagi mivelés kivételével —
minden foldmunkaval jaro, 30 cm mélységet meghaladd tevékenységet (pl.
épitkezés stb.) engedélyezésébe be kell vonni a Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatal (KOH) Miskolci Regionalis Irodajat.

A Helyi értékvédelemmel kapcsolatos kiilon szabalyozas
42.§

(1) Az épitett kdrnyezet helyi védelmérél, annak altalanos szabalyirdl, jelen Helyi
Epitési szabalyzat elhatarozasait alapulvéve, kiildn helyi rendelet intézkedik. E
rendeletben kerllnek meghatarozasra, a kulon e célbdl készuldé helyi értékvédelmi
kataszter alapjan, a helyi védelem ala kerul6 épuletek, védett utcaszakaszok, ebben
kerllnek rogzitésre a védettséget indokld épitészeti jegyek és kertl kidolgozasra, az
épuletekre vonatkozo részletes szabalyozas, a tulajdonosokat terhel6 kotottségek, a
védettséggel jaro jogok és tamogatas modja és mértéke.

(2)A természeti kdrnyezet helyi védelmérdl, annak altalanos szabalyairdl kilon helyi
rendelet intézkedik.

(3) A miemléki és a helyi értekvédelmi rendelet megalkotasaig és jovahagyasaig
— atmenetileg — helyi védelem ala vonanddé éplletek felsorolasat a fliggelék
tartalmazza.

(4) A miemlékek telkét érint6 épitési munkak ill. telekalakitasi eljarasok esetében
a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal épitésligyi hatosagként jar el az alabbi
jogszabalyok alapjan:

a.  2001. évi LXIV. Evi térvény a kulturdlis drokség védelmérdl
b. 16/2001.(X.18.) NKOM rendelet a Kulturdlis Ordkségvédelmi Hivatal
eljarasara vonatkozo szabalyokrol
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(5) A mlemlek épuletek miemleki kornyezetébe tartozo telkeket erintd epitési
munkak engedélyezése soran a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal szakhatésagként
jar el.

XI1l. ZARO RENDELKEZESEK

43.§
(1) Ez a rendelet .................. napjan lép hatalyba azzal, hogy rendelkezéseit
2004.....cc, napjatol kell alkalmazni.
(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejileg a ................ szamu rendeletet hatalyat
veszti.
polgarmester jegyzd
[ SANNL

PROVINCIA KFT
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1. szamu fuggelék ]
Epitészeti értékek védelme

Az épitészeti 6rokség védelme

) , §
MEZOZOMBOR KOZSEG 6nkormanyzati testllete az 1997. évi LXXVIIl az épitett

kornyezet alakitasarodl és védelmérdl sz6lo torveny, illetve annak moédositasarol szold
1999. évi CXV. torvény, tovabba a Miemlékvédelemrdl sz6lo 1997. évi LIV. torvény
30 §-aban biztositott jogkdrében — valamint a Kulturalis 6rokség védelmérél szoélo.,
2001. LXIV. tv. illetve Az épitészeti orokség helyi védelmének szakmai szabalyairol
szol6 66/1999. (VIII.13.) FVM rendelet a védelem orszagos rendelkezéseinek
megtartasa mellett a telepllés és a taj kapcsolatanak, a telepulés sajatos
arculatanak , karaktert teremt6 értékeinek megovasa, a kulturtorténeti, régészeti,
torténeti, varosépitészeti és épitészeti értékek helyi védelme érdekében a
kovetkezbket rendeli el:

A helyi védelem targyai

2.§

A helyi védelem — a mellékletben felsorolt kovetkez6 terlletekre terjed ki:
(1)Telepulésképi jelentéségl terlletek
(2)védendd latvany pontokra (panorama pontok)

(A szabalyozasi tervlapon jeldlt pontokrol, vagy utvonalakrdl feltarulo latvany, vagy
telepulés sziluett a telepulés latvanyanak értékes része, megbrzésérdl gondoskodni
kell.)

(3)A helyi régészeti (torténeti) jelentéségi tertletekre.

A régészeti védelemrél a tobbszorosen modositott 1963. évi 9. torvényerejl rendelet
18. ( (2) bekezdése intézkedik.

Ezidaig nem ismert és nem nyilvantartott tertletekre vonatkozéan az 1997. évi CXL.
Torvény 35 §-aban foglaltakat kell figyelembe venni és betartani.

(4)A helyi telepulésszerkezeti jelentéségl teruletek.

(E teruletek a telepulés, illetve a telepliléshez csatolt 6nallo telepulésrészek
torténelmuk soran folyamatosan kialakult teruletek. A jellemzd ut és utcaszerkezet,
azokat hatarol6 beépitési vonalak, a telekszerkezet, telkek beépitésének mddja
meértéke értéket képvisel.

(5)A karakteradd épuletek és csoportos el6fordulasok teruleteire, valamint a
karakteres utcaképekre.

(6)Az értékes utcaképek a helyi telepulésszerkezeti védelem alatt allé terlletek
egyseéges beépitésébdl és a karakteradd épuletek csoportos el6fordulasabdl
adodnak. Torténeti Uzenetet, esztétikai és hangulati értéket képviselnek.
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(7)Az egyedi helyi védettségl épuletekre

Azok az éplletek tartoznak ide, amelyek kifejezik a telepulés egyedi kulturajat,
hagyomanyait, de esztétikai értékiket az orszagos védelem nem indokolja.

Helyi védettségl kozterlletekre (burkolat, szobrok, parkok, vilagitdé terek,
zoldterlletek, utcai fasorok)

A teleplilés sajatos hangulatu kozterei, értékes zoldfellletei és természeti értékei,
valamint jellegzetes utcai fasorok, a meg6rzend6 varosképek, latvanyok
meghatarozé elemei

A helyi védelem személyi hatalya

3§.

A rendelet személyi hatalya a helyi védelem ala vont terlletek az épitészeti értékek
tulajdonosaira és kezel6ire (izemelbire, bérlbire, hasznaléra terjed ki.

4.8

(1)A helyi telepulésszerkezeti védettségi teruleten szigoruan védendé:
-a szabalyozasi vonal (utcahal6zat)

-a beépités mddja

-a telekszerkezet jellege

-Védendd a teleknagysag
-a telek rendszere
-a telkek beépitettsége

(2)A védend6 latvanyok és a latvanyban megjelené 0 épitmény esztétikai
minéségének biztositasa érdekében az épitési hatdosag az épitési hatésag az épitési
engedélyezeési tervhez latvanyterv készitését irhatja eld.

(3)A helyi régészeti jelentéségi terlletek védelme érdekében az épitést megel6zéen
kotelez6 a feltaras. A régészeti 6rokség védelmére vonatkozoan a ,kulturalis 6rokség
védelmérdl, szolé 2001. Evi LXIV. Tv. (Kétv) vonatkozé paragrafusai szerint kell
eljarni. A féldmunkaval jaro fejlesztésekkel, beruhazasokkal a KOH (kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal) altal nyilvantartott régészeti leléhelyeket el kell kertilni, ilyen
terileten bolygatdésra — e terv vonatkozasaban épitési engedélykoteles
tevékenységre — csak mashol meg nem valdsithaté beruhazasok esetében és csak
megel6z6 régészeti feltaras nyoman kerulhet sor. A Kotv 66. § 2) bekezdésében,
valamint az ,0rékségvédelmi hatastanulmanyrél ,szol6 4/2003. (1. 20.) HKOM
rendeletében a telepulésrendezési tervek engedélyezésekor kotelezéen elGirt
Orokségvédelmi hatastanulmanyt kell késziteni, melyben fel kell sorolni a kézismert
régeszeti lel6helyeket

Az épités alatt épitési és mélyeépitési megfigyelést kell végezni leletmentés, esetleg
épitési modositas céljabol
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(4)A helyi telepulésszerkezeti jelentésegl terlleteken a

-meg6rzendd az utcak és kozok rendszere, nem nyithatdk uj utcak és kozok
-meg6rzendd a telekszerkezet, a telkek tovabb nem oszthatok, illetve 6sszevonassal

a jellemz6tél eltérd telkek, tombtelkek nem alakithato ki.

-a telkek jellegzetes beépitésének megbrzésére a tombbels6k nem épithetbk be, a

telkeken épllet csak a mar kialakult beépitési modnak megfeleléen helyezhetd el,
a terllet szabalyozasi tervének és a helyi eldirasoknak megfeleléen

(5)Karakteradd épuletek és csoportos el6fordulasok tertletein, valamint a karakteres
utcaképek esetében

a)az egyes épuletek utcai traktusat csak igen indokolt esetben szabad elbontani.
Homlokzatat felujitani, atalakitani csak a teljes épulethomlokzatra kiterjedéen és
annak eredeti formavilaganak megfeleléen szabad. A tet6tér — utdlagos
hasznositas esetén — csak az utca felé illeszkedéen nyithaté meg.

b)a foldszinten portal kialakitas, atalakitas csak az épllet teljes féldszintjére
kiterjedd, egységes megformalassal engedélyezhetd.

c)cégér, cégtabla csak az épulet architecturajahoz, formavilagahoz illeszkedd
maodon és igényes kivitelben helyezhetd el.

d)a kézml csatlakozas, vezetékek, vonalas létesitmények, reklamhordozék
megjelenését kerulni kell. Ha ez nem lehetséges, akkor csak az épulet
architecturajanak sérelme nélkul, minéségi és esztétikus kivitelben és
megjelenéssel létesithetdk

e)az épuletek az épitési Ovezet elbirasanak megengedte mértékig bovithetbk. A
homlokzatot csak a jelen rendelet szerint megengedett helyreallitas és védelem
meértékeig bdvithetdk.

(6)Utcaképi védelem teruletein

Els6sorban a homlokzatok és keritések megtartasa, illetve rekonstrukcioja
szUkséges. A harsany szinekre torténé szinezés nem engedheté meg.

Az utcaképi védelem a jelolt utcaszakaszok épuleteinek beépitési modjat, az
épuletek épitészeti arculatanak, tomegének, jellemzé paramétereinek megdrzéseét
jelenti. A védett utcaszakaszon lévé, a védett értékeket hordozé épulet lebontasa
csak az onkormanyzati képviseld testllet hozzajarulasaval engedélyezhetd. Az
épuletek felujitasa illetve Uj épitése csak a meglévd eértékekhez szigoruan
igazod6é modon toérténhet.

(7)Hagyomany6rz6 épitészeti karaktervédelem.

a)A beépités hagyomanyos jellegzetességeit viszonylag egységesen megbrzé
telepllésrészek, utcak hangulatanak, épitészeti értékeinek megbrzése, valamint a
folyamatos atépitések soran megvaldsithatd még egységesebb, 6sszefliggd
utcaképi megjelenés, illetve a pincés terulet feldli latvanyvédelem megvaldsulasa
érdekében
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b)A védett terlleten az éplletek csak oldalhataronalldan, el6kert nélkul is
elhelyezhet6k. Az épuletek meghatarozd épitészeti jellegzetességeit a helyi
védelem alatt allo épuleteket alapulvéve kell meghatarozni. Ennek megfelel6en az
utcara meréleges tetégerinci épuleteket, a helyben jellegzetes oldaltornacos,
utcai homlokzaton konyoklétornaccal is megjelenitett mddon kell épiteni,
kontyolas, az oromfalban tetétéri erkély-loggia nem tervezheté. Egyéb épitészeti
kiselemek alkalmazasa, pl. ablak koruli vakolatdiszités alkalmazasa szikséges.

A tet6téri beépitéskor szukséges ablakokat csak tetésikban szabad elhelyezni. A
homlokzatokon, keritéseken alkalmazasra kerll6 anyagokat, szineket
hagyomanytisztel6 modon kell megvalasztani.

(8)Epitészeti karaktervédelem:

Annak érdekében, hogy az értékes épuletek, utcarészek lehetbség szerint egy
folyamataban is ,atélhetd”, megszemlélhetd egységet alkossanak, a helyi védettségl
épuleteket is tartalmazo, de 0ssz épitészeti értekét tekintve kevésbé értékes néhany
utcaban épitészeti karaktervédelem kerul bevezetésre.

A védett teruleten az épuletek tobbnyire oldalhataron alléan helyezhetdk el. Az
épuletek meghatarozd épitészeti jellegzetességeit a helyi védelem alatt allé
épuleteket alapulvéve kell meghatarozni. Az épitészeti kiselemek, pl. nyilaszarok,
vakolatdiszitések és egyeb apro helyi jellegzetességek alkalmazasa ajanlott.

(9)Az egyedi helyi védettségl éplletrész védelmében

a)az épulet vagy éplletrész csak indokolt, a gazdasagossagi indokokat is
meghalado, megalapozott esetben bonthato el,

b)yaz épulet bontasi kérelmének elbiralasanal a hatésag a dontés
megalapozasara szakértbket vonhat be. Ez az eljaras rendjét nem valtoztatja mg.
c)az épuletek bontasa esetén felmérési tervet és fotédokumentacioét kell késziteni
és azt archivalni kell.

d)az épuleteken végzett barmely épitési tevékenység csak telepulési f6épitész
bevonasavel torténhet

e)homlokzat felujitas, atalakitas, portal ki, vagy atalakitas csak a teljes
épulethomlokzat figyelembevételével torténhet.

f)felujitas, atalakitas esetén az épitési hatdésag az Onkormanyzat koltségére
értékelemzd, allapotrogzité tanulmany készitését irhatja el6. E kotelezettséget a
tulajdonos a felujitast, atalakitast megel6z6en, de legkésébb 3 honapon belll
koteles végrehajtani.

g)a védett épuletek, éplletrészek szerkezeti, homlokzati részletei, tartozékai
megdrzenddk, hiany esetén potlandok.

h)felujitast, atalakitast az épulet eredeti formavilagahoz illeszkedé médon szabad
végezni

(10)A helyi védettségl koztereken, zoldteruleteken a felszin feletti és alatti épuletek
létesitése nem engedélyezhetd. A terek atalakitasat, fejlesztését csak kertépitési
tervekkel megalapozott épitési engedély szerint szabad végezni.
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A helyi védelem targyainak nyilvantartasa

5.§

(1)A helyi védelem ala helyezést, vagy annak megszintetését minden jogi, vagy
természeti személy kezdeményezheti. Ennek soran
a)a kezdeményezést indokolni kell, az indoklas fényképes és leird részbdl all,
b)a kezdeményezést nyilvanossagra kell hozni és az érintett tulajdonost
(tulajdonosokat) a kezdeményezésrdl kulon értesiteni kell.
c)a kezdeményezéstdl a testlleti dontésig terjed6 idészakban az épitményt
védettnek kell tekinteni, és atmeneti szabalyozasként a helyi védelemre
vonatkozo el6irasokat kell alkalmazni

(2)A védelemrél, vagy annak megszlntetésérdl szoldo dontés az Onkormanyzat
testuleti joga.

(3)A helyi védettségli értékekrdl katasztert kell vezetni, amelynek alatamaszto
anyagat fényképes és leird torzslapok képezik. A katasztert évente felll kell vizsgalni
és annak alapjan a jelen rendelet mellékleteit szukség szerint modositani kell.

(4)Vedett, mikodd temetdben fel kell mérni és a temetd kataszteren fel kell tintetni
a vedett sirokat, sirjeleket, illetve a védett novényzetet. Uj sirhelyek kijeldlése, illetve

ratemetés csak a védett sirok, illetve védett ndvényzet megtartasa és megovasa
mellett engedélyezhetd.

Zaré6 rendelkezések

6.§

(1)A  helyi védelem ala es6 épuletek felujitasahoz, jo karbantartasanak
biztositasahoz a tulajdonos kérheti az dnkormanyzat tamogatasat.

(2)Szabalysértést kovet el és ....... Ft-tol ............. Ft-ig terjedd pénzbirsaggal
sujthatd az, aki jelen rendelet elGirasait megszegi , tilalmait megsérti.

MEZOZOMBOR,.........uvvueeeeeeaaaaaae.s,

polgarmester jegyz6é
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Vilagorokségi Terilet

A telepulés része a Tokaiji borvidék kulturtaj kategoriaban kijeldlt Vilagorokségi
teruletnek.

Miiemléki kornyezet, puffer zéna

A vilagorokség része az egyuttal miemléki védettség alatt all6 Sarga borhaz, volt
Patay - borhaz

Faluképi, helyi védelemre javasolt épuletek

Reformatus templom, Kdlcsey u. 3. Hrsz 393
Reformatus parokia, kdlcsey u. 2. Hrsz 528
Rdémai katolikus templom, Rakdczi u. 48. Hrsz 580
Rdémai katolikus parokia Rakdéczi u 50. Hrsz 579
Gorog katolikus templom Matyas u.50. Hrsz 707/3
Lakdéhaz Rakoczi u.4 Hrsz 716/2

Lakohaz Rakoczi u 7. Hrsz 368/1

Lakdhaz, Rakoczi u. 52. Hrsz 577

Lakoéhaz, Db6zsa u 6. Hrsz 99

Lakéhaz, Kolcsey u. 17 Hrsz 436

Lakoéhaz, Kossuth u. 9. Hrsz 364

Lakohaz, Kossuth u 37. Hrsz 351

Lakoéhaz, Kossuth u. 41. Hrsz 350

Lakéhaz, Arpad u. 5. Hrsz 307

Lakohaz, Arpad u.3. Hrsz 308
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1. SZAMU MELLEKLET
A HESZ-ben hasznalt sajatos fogalmak magyarazata:

,fO funkcio”
az ovezetre jellemz6 épitmény hasznalat

,hajlitott haz”
az oldalhataron allé beépitésnek az a formaja, ahol az utcai homlokzat nem
véghomlokzatként jelenik meg, hanem utcara forditott fedélsikkal.

.Kiegészité mellék funkcio”:
a megnevezett funkciok szamara 6nall6 épitési telek nem alakithato, de a
telephelyen belll (vegyes rendeltetésli éplletben is) elhelyezhetdk.

,Szabalyozasi szélesség”
beltertileten a kozteruletet és a kozteruleteket elvalasztd hatarvonal

,{omb”

szabalyozasi vonalakkal, tertletegység hatarral, illetve egyéb egységhatarral
korbehatarolt terulet , melyen belll ,sarok telek" az épitési dvezet telekre vonatkozo
elbirasait kell értelmezni.

,vedbterulet, védbtavolsag”

védéterulet: a kornyezeti hatast okozo birtokaban Iévé olyan terulet, amelynek
hataran a kornyezetterhelési hatarértékek megfelelnek a telepllés egészére
vonatkozo el6irasoknak.

védoétavolsag: nem sajat terulet — tulajdonhoz kotott olyan tavolsag, amelyen belll
bizonyos funkciok nem telepitheték. (Etikai, egészségugyi, élet-és vagyonvédelmi,
szubjektiv érzékelési. pld. bliz, latvany stb., szempontok miatt.)

(Védétavolsag beléptetése elézetes eljaras alapjan torténhet, az érdekelteket terheld
jogi kbvetkezmények feltarasaval.)
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2.SZAMU FUGGELEK

SAJATOS JOGINTEZMENYEK
Tilalmakkal, korlatozasokkal érintett terliletek

1.§

A tilalmakkal, korlatozasokkal érintett terlleteket, terlletegységeket a Szabalyozas
Terv és a teruletre vonatkozo el6irasokat kilon rendelet tartalmazza.

A telepulés igazgatasi teruletét érint6 tilalmak, korlatozasok:
Valtoztatasi tilalom, két év eltelte utdn megszinik, szikség esetén tovabbi egy évvel
meghosszabbithaté. A valtoztatasi tilalommal terhelt terlleten telket alakitani, U]

épitmeényt létesiteni, a meglévd épitményt atalakitani, béviteni, elbontani, illetve mas
ertéknoveld valtoztatast - életveszély elharitasan kivdl - végrehajtani nem szabad.

2.§

El6vasarlasi jog gyakorlasara a koltségvetés elkiulonitett fejezet tartalmaz, melynek
felhasznalasarol a képviselbtestlilet esetenként (60 napon belll) hataroz.

3.§

Ezt a tablazatot az 6nkormanyzat tolti ki!
(Sajatos jogintézmények )

HRSZ Ingatlan felhasznalas célja Bejegyzés jogcime
Onkormanyzati El8vasarlasi jog
Ezarendelet .................. napjan Iép hatalyba azzal, hogy rendelkezéseit
200, i, napjatél kell alkalmazni.
polgarmester jegyz6
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2.SZAMU MELLEKLET:
Legfontosabb csatlakoz6 jogszabalyok

Torvé

1976.
1988.
1994.
1995.
1995.
1996.
1996.
2000.
2001.
2001.

nyek

évi 24. tvr. a kisajatitasrol

évi |. tv. a koézuti kozlekedésrdl

évi LV. tv. a term&foldrol

evi LIl tv. a kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairol
évi LVII tv. a vizgazdalkodasrdl

évi LIll. tv. a természet védelmeérdl

évi LIV. tv. az erd6rdl és az erd6 védelmérdl

évi XXXV. tv. a ndévényvédelemrdl

évi XL tv. a hirkozlésrél

évi XCVII. tv. a kulturalis 6rokség védelmérdl
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3.SZAMU FUGGELEK

A kornyezet védelmére vonatkozé rendelkezések

1.§

(1)A kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6l6é tébbszér médositott 1995.
évi LIll. torvény alapjan helyi kornyezetvédelmi programot kell késziteni.

(2)A kornyezetvédelem részletes el6irasait az Onkormanyzat kdrnyezetvédelmi
rendelete tartalmazza, melynek elbirasai be kell tartani.

(3)A  koérnyezetvédelem  vonatkozasaban az  érvényes  kornyezetvédelmi
jogszabalyban el6irtakat kell figyelembe venni.

(4)Uj funkcio létesitése esetén, ha az a létesitmény az érvényes jogszabalyok szerint
hatasvizsgalat koteles, akkor a hatasvizsgalatot el kell végezni, legkésébb az épitési
engedély iranti kérelem beadasaig.

(5)Uj teriilethasznalat, beruhazas esetén az engedélyezés feltétele a kornyezeti
adottsagok, tovabba a valtozassal varhatd kornyezeti hatasok vizsgalatanak
elvégzése és e vizsgalatok és értékelésuk csatolasa az engedély kérelemhez.

a.)Levegoétisztasag védelem

1.A telepulés belterllete az altalanos levegémin&ségi ovezetbe tartozik.

2.A leveg0d tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a hatalyos hatarértéket
meghaladd szennyezéssel jaré tevékenységet folytatni uj épitményt elhelyezni,
illetve meglévd rendeltetési modot megvaltoztatni nem szabad.

3.A terlleten zavard kornyezeti hatasu blzzel jard tertlethasznalat nem folytathato.
Meglév6 létesitmény tevékenysége korlatozhatd, vagy betilthatd, amennyiben a
k6zegészségugyi hatdésag az onnan szarmazo bzt a lakossag szamara zavaronak
mindsiti.

4 A terlleten olyan anyagot, amely légmozgas révén levegbbe kerulhet, diffuz
légszennyezést okozhat, csak takartan (megfeleléen lefedve, elzarva) szabad tarolni,
illetve szallitani (mozgatni).

5.A leveg6 tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a hatalyos hatarértéket
meghalado szennyezéssel jaro tevékenységet folytatni Uj épitményt elhelyezni,
illetve meglévé rendeltetési mdédot megvaltoztatni nem szabad.

6.A zavar6 mértékl légszennyez6 kornyezeti emisszioval jard, szagos-blzos
létesitmények korul a kdzegészsegugyi-, a kornyezetvédelmi- és az épitési hatdsag
elbirasai szerint a szennyez6 épitménytél meghatarozott védétavolsagot kell kijeldlni.
A védétavolsagon beluli védéteruleten huzamosabb emberi tartozkodasra alkalmas,
vagy élelmiszer- gyartassal, tarolassal 6sszefliggd uj Iétesitmény nem helyezhet6 el.
A zavard kornyezeti hatasok mérséklését eredményezé technoldgiai valtoztatasok
esetén, vagy kornyezeti hataselemzést tartalmazd szakért6i anyagokra alapozva a
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védétavolsagok mértéke a szakhatosagok és az épitéshatosag hozzajarulasaval
modosulhat.

7.A védétavolsagon bellli védéteruleten huzamosabb emberi tartézkodasra
alkalmas, vagy élelmiszer- és gydgyszergyartassal, tarolassal 0sszefigg6 Uj
létesitmény nem helyezhetd el. A zavard kornyezeti hatasok meérséklését
eredményezd technologiai valtoztatasok esetén, vagy kornyezeti hataselemzést
tartalmazé szakértéi anyagokra alapozva a védétavolsagok mértéke a
szakhatdsagok és az épitéshatosag hozzajarulasaval modosulhat.

8.A levegd tisztasag védelme érdekében a lako és intézményteruleten csak olyan
szolgaltato-, ipari-, és kereskedelmi kisvallalkozas kaphat mikodési engedélyt,
amely az érintett hatésagok véleményével is ala van tamasztva.

9.A kornyezeti hatastanulmanyok alapjan tovabbi részletes hatasvizsgalatok
készitése rendelhetd el, amennyiben a kornyezetallapot veszélyeztetettsége és a
megel6zés, vagy karelharitas lehetséges modozatai nem kelléen tisztazottak. A
képviselb-testlletnek - a szakbizottsag javaslatara - az 6nkormanyzat kézigazgatasi
teriletén megvalosuld, vagy az oOnkormanyzat kozigazgatasi teruletére hatast
gyakorl6 nagyobb beruhazas esetén a beruhazétdl kornyezeti hatastanulmany
készitését kell igényelnie. Az erre vonatkozé hatarozatban meg kell nevezni, hogy a
tanulmanynak milyen hatasok vizsgalatara kell kiterjednie. Az &nkormanyzat
kOzigazgatasi teruletén megvaldsuld, vagy az oOnkormanyzat teruletére hatast
gyakorl6 nagyobb beruhazasnak kell tekinteni azt a beruhazast, amelynek a
megvaldsulasa esetén annak hatasai el6érelathatdélag az onkormanyzat kozigazgatasi
terlletén él6 allampolgarok legalabb 3 %-at érintik, illetve a kdrnyezet mindségét
elérelathatdlag negativ médon befolyasoljak.

10.A kornyezeti levegé kondicionalasa és egyben a kozteruletek kedvezd
telepulésképi képi kialakitdsa érdekében uj utat — a megfelel6 szabalyozasi
szélesség rendelkezése esetén —mindkét oldali, fasitott zdldsav helyét biztositva
szukséges kialakitani.

11.Az utak mentén a fak lombkoronajat csak abban az esetben szabad visszavagni,
ha a fak egészségi allapota, illetve a kdézmivek biztonsaga ezt feltétlendil
megkivanja.

12.A telepllési levegd kondicionalasaban jelentés szerepet betolté kozteruleti
zoldfellleteket mas terlletfelhasznalas szamara megsziintetni nem lehet.

13.A kornyezeti zavard hatassal, igy légszennyezéssel jard kozuti kozlekedéshez
biztositott kozuthalozatot a Telepllésszerkezeti Tervnek megfeleléen ugy kell
fejleszteni, hogy a kozuti forgalom a védendé lakéterlletek kdérnyezetében a
lehetséges legkisebb mértékd, csillapitott jellegl legyen.

14.Jelent6s légszennyezd anyag keletkezésével jaré Uj gazdasagi tevékenység
szamara gazdasagi terulet a telepulés mas teruletén belul nem biztosithato.
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15.A zavard kornyezeti hatasokat a tervezett szennyviztisztitdé kisberendezés korul,
illetve a hatasteruletet a szennyviztisztité kornyezetvédelmi célu korszerUsitésével
csOkkenteni kell. A létesitmény Uzemeltet6jét Osztondzni kell a védétavolsag
csOkkentéséhez sziukséges technologiai korszerUsitésre.

16.Az avar és kerti hulladék égetését kulon dnkormanyzat altal szabalyozott médon
lehet elvégezni.

17.0lyan esetben, amikor az uj beépités a telepulés atszell6zése, levegémindsége
szempontjabol meghatarozé levegébmozgasokat, a jellemz6 mikroklimatikus
adottsagokat megvaltoztatja (pl. akadalyozza vagy kedvezdtlen légaramlatokat kelt)
az épités csak akkor engedélyezhetd, ha kedvezétlen valtozas feltételezése esetén,
az épitési engedélyezésre beadott dokumentacidban igazoljak, hogy az épités, a
funkciovaltozas ilyen kedvezbtlen hatassal nem jar.

b.)A felszini vizek védelme

1.A felszini vizek minéségének védelmét a 220/2004. (VII21.)rendelet szabalyozza.
A terllet a felszini szennyez6désekkel szembeni érzékenység szerinti besorolast
tartalmazo jogszabaly alapjan az ,B” érzékeny. A felszini szennyez6désekkel
szembeni érzékenyseég figyelembe vételével, a foldtani kozeg védelme érdekében a
telepllés teljes teruletén, a kijelolt és a tartalék vizbazisok hidrogeoldgiai
véddovezetén belll kiemelt figyelemmel kell eljarni a tertlethasznalat és az épités
engedélyezése, ellendrzése soran. A vizbazisok véddéovezetén belil a
szennyvizcsatorna-halézat teljes korl kiépitése és a létesitmények rakotése
kotelez6.

2.A felszini vizek min6ségének tartés és hatékony megdvasa és javitasa az emberi
egeészség és kornyezeti allapot megbrzése érdekében, valamint a szennyezések , a
veszeélyes anyagok kibocsatasanak megel6zése és csoOkkentése, a szennyezd
anyag kibocsatassal jaré tevékenységek, létesitmények korszer(sitésének
elésegitése érdekében a vizminbség-védelmi el6irasoknak megfelel6en kell eljarni.

3.A teruleten a vizfolyasok, a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében, a
vizek szennyezédését, illetve a vizmedrek nem kivanatos feltdltédését, vagy
lefedését eredményezé épitési munka a teruleten nem folytathato.

4 A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant terlleteken a kdzhasznalatu
tertlet kialakitasanak részeként, a beépitésre nem szant terlleteken az azokat
feltaro uthaldzat részeként, a talajvédelmi el6irasoknak megfeleléen kell
megvalositani.

5.A vonatkozé jogszabalyi eléirasok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak
tisztan vagy a vizjogi engedélyben elGirt mindségben kerulhet. A
szennyez6désmentes csapadékviz a létesitmények zdldfellletein elszivarogtathato,
vagy kozvetlenul a befogaddba vezethetd.

6.A szennyvizkozmuivek altal nem ellatott tertleteken a kozmihalozat kiépitéséig a
k6zmipotld hasznalata megengedett és kotelezob.
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7.A terlUleten k6zmipo6tld berendezés — kivéve a vizbazisok véddovezeteit, ahol a
kozmUpotld nem megengedett -csak az illetékes szakhatdésagok altal meghatarozott
idore, a csatornahalozat kiépitéseéig, illetve a haldzatra rakotés megvalosithatosagaig
alakithato ki.

8.Szennyviz a kdzcsatorna halozatba csak az orszagos jogszabalyokban el6irt
minéségben vezethetb. Az elbirt mindségtdl eltérd szennyvizeket a kdzcsatornaba
vezetés elbtt a keletkezés helyén (a létesitmény telkén) eld kell tisztitani. Szennyviz
az elbirasos tisztitas nélkul a természetes vizekbe nem vezethetd. Tisztitatlan
szennyviz szabadtérben csak a tisztitomi teruletén az egyéb elbirasok betartasaval
tarozhaté.

9.A teruleten a tisztitott és a tisztitatlan szennyviz szikkasztasa egyarant tilos.

10.A természetes vizek védelme érdekében folyamatosan biztositani kell az
Okoldgiai egyensuly kérnyezeti feltételeit.

11.A felszini vizek elvezetésének modjat - legalabb az egylttesen kezelendd
terlletekre kiterjed6en - a terep rendezésére, a felszini és szivargdo rendszer
kialakitasara, valamint a novénytelepitésre vonatkozé tervek alapjan kell
meghatarozni.

12.Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek
mozgasa nem akadalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem
befolyasolhatok. A felszin alatti vizekkel érintkez6 térszin alatti épités
kornyezetvédelmi érdekbdl kertlendé.

13.A felszini vizfolyasok mentén, illetve a tavak kornyezetében meghatarozott
vizgazdalkodasi teruleten belll a terlUlethasznalatot és az épitést a vizvédelem
erdekeinek kell alarendelni.

14.A tisztitatlan szennyvizek él6vizfolyasba kotését zaros idén belil meg kell
szuntetni.

15.A felszini vizfolyasok, patakok rendezésérél gondoskodni kell, a medrek mentén a
fenntartas érdekében a vizmeder szerepétdl fliggd szélességl savot szabadon kell
hagyni. A mederrendezést olyan mérnokbiologiai mdédszerekkel kell megoldani, hogy
a jelentés kornyezeti értéknek tekinthet6 felszini vizfolyasok a telepulés zoldfellleti
rendszerének és a telepulés ,0koldgiai halézatanak™ jol hasznosithatdo részévé
valjanak

16.Az EKOVIZIG tarsulati és énkormanyzati kezelésben 16vé vizfolyasok, vizfeliiletek
partéleitél, illetve ezek deponiainak mentett oldali rézsi rézsdlabtdl 6-6 m, az
onkormanyzati kezelésben 1évé arkok partélétdl 2-2 m szélességl fenntartasi savot
kell szabadon hagyni a fenntartasi munkalatok elvégzésére, ezen teruleteken allando
épulet, épitmény nem helyezhetd el.

17.A felszini vizelvezetés rendszerét mind a beépitett mind a beépitésre nem szant
tertleteken teljes korlden kell kialakitani. A mélyfekvési teruletek nem beépitheték.
A csapadékviz-elvezetd arkoknak, csatornaknak kozteruleten kell helyet biztositani.




MEZOZOMBOR kdzség telepiilésrendezési terve 64

18.Az arvizvédelmi toltések véddsavja mindkét oldalon a toltés labatol mért 10,0-
10,0 m. A védotavolsagon belll épllet, épitmény, kozmlétesitmény nem helyezhetd
el. Mindennem tevékenység csak az EKOVIZIG engedélyével végezhetd.

19. A vizek természetes befolyasat, ill. aramlasat csak a vizugyi hatésag
engedélyével, az altala meghatarozott el6irasok megtartasa mellett szabad
megvaltoztatni.

20. A vizgyljté gazdalkodas egyes szabalyait a 221/2004. (VII.21.) Kormanyrendelet
tartalmazza.

21.A telepulést érintd folyok ,patakok, vizfolyasok vonatkozasaban a hullamterek, a
parti savok, a vizjarta, valamint fakaddvizek altal veszélyeztetett terlletek
hasznalatarél és hasznositasarol szold 4/1999. (lll. 18.) kormanyrendelet elbirsi
betartandok.

c.)Felszin alatti vizek, vizbazisok védelme, talajvédelem

1. A felszin alatti vizek védelmét a 219/2004. (VI1.21.)Kormanyrendelet szabalyozza.
A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivdvizellatast szolgalo
vizilétesitmények védelmét biztositani kell.

2.Uj beépitésre szant terilleteken az épités csak a szilkséges tisztitdkapacitasnak a
rendelkezésre allasa esetén, a csapadék- és szennyviz-csatornahaldzat
gerincvezetékeinek kiéplulése utan, a rakotés biztositdsaval engedélyezhetd.
Meglév6 beépitésre szant teruleten belll épités csak a szennyviz-csatornahaldzatra
torténé rakotés mellett, vagy annak kiépuléseéig, kizardlag zart szennyvizgydjté
k6zmUpotld alkalmazasaval lehetséges.

3.Tisztitatlan és a tisztitott szennyviz szikkasztasa is a telepulés egész teruletén
tilos. A szennyvizcsatorna haldzat tovabbépitése, fejlesztése kiemelt fontossagu.
Kozcsatorna haldézat hianyaban kozmipotld berendezésként csak szigoruan
ellen6rzott, zart rendszerl szennyviztarozok fogadhatok el. A telepulésrendezés
soran a telepulésszerkezet minden nem( atalakitasat terulet-felhasznalasat ugy kell
megtervezni és végrehajtani, hogy annak soran a talaj, a felszini-, felszin alatti vizek
elszennyezddése kizarhato legyen.

4 A szennyvizcsatorna halézat tovabbépitése, fejlesztése kiemelt fontossagu.
Kbzcsatorna halézat hianyaban kozmlpotld berendezésként csak szigoruan
ellenérzott, zart rendszerli szennyviztarozok fogadhatok el. A telepllésrendezés
soran a telepulésszerkezet minden nemi atalakitasat terulet-felhasznalasat ugy kell
megtervezni és végrehajtani, hogy annak soran a talaj, a felszini-, felszin alatti vizek
elszennyez6dése kizarhato legyen.

d.)Foldvédelem
1.A féldmozgatassal jard épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas,
elbkészités) végzése soran:

-a kitermelt humuszt és az altalajt egymastol elkulonitett tertleten kell
tarolni Ujrahasznositasig,
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-a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a
kiporzas elleni védelmet (nedvesitéssel, takarassal),

-az épitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj
hasznositasat helyben kell megoldani, vagy a szakhatésagok altal eldirt
helyen és mdédon kell kezelni.

2.A deflacié elleni védelem érdekében azon 5 hektart meghaladd szantdé muivelési
agu mez6gazdasagi teruleten, amelynek az uralkodé szél iranyaba es6 hataratol 50
m-en belul erdédmdvelési agu terllet, vagy védéfasitas nem talalhatd, a terulet
minimum 2%-an tobbszintes védéfasitast (fak és cserjék egyuttes telepitését) kell
kialakitani, a teleknek az uralkodé szél iranyaba esé hatara mentén.

3.Fert6zott, szennyezett talaju teruletet felhasznalni csak a jogszabalyban el6irt
mentesitést kovetéen szabad.

4 Epitési munkat csak ugy lehet végezni, épitményt csak ugy lehet hasznalni, hogy a
keletkezd szennyezd anyagok ne kerulhessenek a talajba. A talaj szennyezésével
jaré kornyezetkarositas egyéb jogszabalyban meghatarozott buntetdeljarast von
maga utan.

5. Terméfoldet érint6 ceélu tereprendezéshez a talajvédelmi hatéosag engedélye
szukséges. A mezbgazdasagi teruletek teruletfeltoltéssel jard tereprendezéséhez
csak bevizsgalt, nem talajidegen anyag hasznalhaté. Az + 1,0 m-t meghaladé (a
telekhatartdl szamitott 3 m-ig barmilyen terepszint-valtozassal jard
tereprendezéshez, foldmunkahoz az épitéshatésag engedélye is szikséges. A
talajvédelem érdekében a Talajvédelmi Szakhatosag allasfoglalasaval 6sszhangban
az épitésugyi hatosag talajvédd noévényzet (védbzold, erdd, fasitott zoldsav,
belltetési kotelezettség) létesitésére és fenntartasara kotelezheti a telkek
tulajdonosait.

6.A telkek terepfelszine kizarolag oly modon alakithatd, hogy a teruleten lévé talaj
erdzidvedelme, a rézslk allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teruletén
belul rendezetten biztosithato legyen.

7. A telekhatartol szamitott 3 m-en tul pedig az 1,0 m-nél magasabb tamfal csak a
latvanyvédelem biztositasa (a kedvezétlen latvany takarasa) esetén létesithetd,
kivéeve ott, ahol azt a terepadottsagok, vagy védelmi szempontok ettdl eltérd
megoldast tesznek szukségessé.

8.A terlleten kozvetlen talajszennyezést okozé ipari-Uzemi—szolgaltatd tevékenység
nem végezhetd.

9.A vizmedrek feliszapoldédasat, kedvezétlen valtozasat okozd, a vizmedrek
természetes allapotat vagy funkcionadlis mikodését befolyasold terllethasznalat,
épitési tevékenység nem folytathato.

10.Teruletfeltoltéseket megelé6zé6en meg kell vizsgalni a feltdltésre szant anyagok
talajmechanikai tulajdonsagait, valamint esetleges szennyezettségét. Feltdltésre
csak olyan anyag hasznalhato fel, amely a talajt és a talajvizeket nem karositja.

11. A felhagyott banyateruletek rekultivaciéjarél gondoskodni kell
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12. A termesztett kulturak, kilondésen az allé kulturak termesztés-technolégiajaban
alkalmazott  novényvédelmi  eljarasok  vonatkozé  jogszabalyok  szerinti
védétavolsagait biztositani kell, valamint azok betarthatésagainak feltételeit.

13.A novény véddszer raktarak, mitragya lerakatok és egyéb mez6gazdasagi
tevékenyseéget kiszolgalo Iétesitmények valamint a mar alkalmazott novényvédelmi
technolégiak megvaldsithatosaganak (pl. 1égi ndvényvédelem) és mikodési
feltételeit biztositani kell, tovabba a tervezett fejlesztések ndvényvédelmi
munkafolyamatainak biztonsagos megvaldsithatésagat.

14. A telepulésrendezés soran biztositani kell, hogy a kdrnyezeti hatasok a kdrnyezé
mezbgazdasagi teruleteken veégzendd novényveédelmi tevékenységet ne
akadalyozzak az azokon végezhetd helyes mez&gazdasagi gyakorlat feltételei ne
csOkkenjenek.

15. A tablasitas soran figyelemmel kell lenni a vizlefolyasi viszonyokra, a
szomszédos terlletekre és a kérnyez6 mezégazdasagi terlletekre, a terméfoldek
megkozelithetéségére, figyelemmel kell lenni tovabba a talajvédelmi, melioracios és
ontozési letesitmények mikodbképességére és talajvédd gazdalkodas feltételeire.

16.A terméfoldon végzett foldmunkaval (pl. lakopark, ipari park, kdzlekedés stb) jard
beruhazasok esetén gondoskodni kell a humuszos terméréteg megmentéserdl,
valamint a fold deponalasardl, elhelyezésérél, funkciojanak fenntartasa melletti
hasznositasarol (a terméfoldrél szolé 1994. évi LV. Tv.)

17.Figyelemmel kell lenni arra, hogy a telepulésrendezés soran a kornyezeti hatasok
a kornyez6 terméfoldek mindségében kart ne okozzanak, az azokon végezhetd
talajvédd gazdalkodas feltételei ne sértljenek.

18.Term6fold mas célu hasznositasanak engedélyezését a Korzei Folhivataltdl kell
kérni a szukséges munkarészek becsatolasaval.

Epitési telek kialakitasara elsésorban a mar belteriiletbe vont teriileteket kell
felhasznalni, igénybe kell venni a foghijtelkeket és a telek megosztasi lehetéségeket
is.

A tavlati fejlesztési terveknél a kiilteriilet belteriiletbe csatolasanal az 1994. évi
LV.tv. 36. §. (b) pontja szerint kell eljarni.

A torvény 47.8.(1) A kérelemnek a mas célu hasznositasahoz sziikséges teljes
teruletigényt tartalmaznia kell.

Beruhazas esetén az elhelyezésre — a helyhez kotott beruhazas és a hofogo erdésav
kivételével- tobb helyet (valtozatot) kell megjeldlni. E rendelkezés alkalmazasa
szempontjabol helyhez kotott beruhazasnak kell tekinteni a meglévd |étesitmény
bbvitését, kdzlekedés és kdzml kapcsolatainak kiépitését, valamint a banyalzemet
és egyéb természeti kincsek kitermeléséhez szikséges létesitményt is.

A kérelemhez mellékelni kell a foldmérési alaptérképnek a mas célu hasznositasra
tervezett teriletet feltiintet6é masolatat és az ehhez tartozé tertlet — kimutatast.
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A tv 38. § (1) Ha a terméfoldnek a mas célu hasznositasat engedélyezték, a
foéldhasznald koteles a fold engedélyezett célu felhasznalasaig a 36.§.(1) bekezdés
szerinti hasznositasi kotelezettségét teljesiteni (ideiglenes hasznositas)

Mas célu hasznositast elsésorban a gyengébb minéségl terméfold igénybevételével
kel tervezni, a terméféld mas célu hasznositasa esetén egyszeri foldvédelmi
jaradékot kell fizetni.

A belteruletbe vonast csak fokozatosan, az igények kielégitésének Utemében lehet
elvégezni, addig az eredeti mlvelési ag szerinti mlvelést kell folytatni.

d.)Kornyezeti zajallapot, zajvédelem

1.Uj épitésii utak mentén, illetve meglévd kdzutak melletti Gj éplilet épitése esetén a
zajvédelemrdl a rendelet elbirasai szerinti zajterhelési hatarértékeknek megfeleléen
kell gondoskodni.

2.A jelentds kornyezeti zavaré hatassal, igy zaj- és rezgésterheléssel jard
kozuthalézatot ugy kell fejleszteni, hogy a kozuti forgalom a védendd terlletek
koérnyezetében a lehetséges legkisebb mértékd, csillapitott jellegl forgalom legyen. A
telephelyek muikodtetése csak ugy engedélyezhetd, amennyiben az Uzemi
tevékenységébdl ered6 zaj nem haladja meg a helyi rendeletben elGirt
parameétereket, a zavard mertékl terhelésétdl a védendd lakéd- és intézmeényteriletek
mentesithetdk.

3.A hangosité berendezéseket zajvédelmi szempontbdl, illetve valamennyi
szolgaltatoi tevékenységgel 0sszefliggb zajkibocsato forrast a helyi dnkormanyzattal
is engedélyeztetni kell.

e.)Hulladékgazdalkodas

1.Az illegalis hulladéklerakdkat meg kell szintetni

2. Tilos a hulladékok illegalis lerakasa és égetése.

Tilos a veszélyes hulladékot a kommunalis, vagy egyéb nem veszélyes hulladék
kozé juttatni.

A telepulés teruletén végzett tevékenységek soran képz6dd veszélyes hulladékokat
— melyek korét a méd 16/2001. (VII.18) KOM rendelet 1. sz melléklete hatarozza
meg — elkulonitve, a kornyezet karositasat kizar6 modon, az e célra kijelolt
gyujtéhelyeken kell 6sszegydjteni.

A keletkezett veszélyes hulladékok kezelésérdl (gydjtés, elbkezelés, szallitas,
hasznositas, artalmatlanitas) a veszélyes hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek
végzésének feltételeir6l szoldé maod. 98/2001. (VI.15.) Kormanyrendelet elbirasai
szerint kell gondoskodni.

A veszélyes hulldékok kezelésére val6é atadasa esetén meg kell gy6z6dnie az atvevd
kezelésére vonatkozo jogosutsagarol.

A rendezési terv altal érintet tertileten kiemelt figyelmet kell forditani a lakossag, az
intézmeények és kozteruletek telepulési szilard hulladékainak magas szinvonalu
gylijtésére és rendszeres elszallitasara, mint kotelezéen ellatandd kdzszolgaltatas
végzeésere.
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A telepulésen keletkez6 épitési és bontasi huladék kezelését, tervezését és
elszamolasat a 45/200. (VII.26.) BM-KvWM gylttes rendelet el6irsai szerint kell
végezni.

A hulladékok kezelés,-beleértve az épitési hulladékok korét is- kizardlag a
kornyezetvédelmi hatésag engedélyével végezhet6. Ennek érdekében megfeleld
szamu és szinvonalu gyujté edényzetet kell rendszeresiteni, az edényzet Uritését és
a hulladék elszallitasat kell6 gyakorisaggal kell végezni.

A koz és park teruletek tisztantartasat, akaritasat, hulladékmentesitését kell
gyakorisagal kell végezni.

3.A telepllés teruletén, a gazdasagi dvezetek j6 megkozelitési lehetéségl részén a
kilonleges banasmddot igénylé lakossagi hulladékok szelektiv gyljtésére és
szervezett elszallitdsara alkalmas ,lakossagi hulladékszigeteket” kell l1étesiteni.

4 A terlleten keletkez6 kommunalis hulladékot és azzal egyutt kezelhet6 termelési
hulladékot a szervezett hulladékgyljtés és szallitas keretei kozott kell
artalmatlanitani.

5.Ahol a szelektiv hulladékgydjtés feltételei biztositottak, a haztartdsokban és
intézményekben keletkezd hulladék szelektiv gydjtéseérdl, illetve tarolo edényzetbe
helyezésérél a helyi rendelkezéseknek megfelel6en kell gondoskodni.

6.Az ellenbrzott Osszetételll és minéségu épitési tormelék - a talajvédelmi hatésag
engedélyével - az épitéshatdsag altal kijeldlt terlletek feltdltéses tereprendezéséhez,
rekultivaciéjahoz hasznosithato.

7.A veszélyes hulladékok gyUjtésérdl, biztonsagos atmeneti tarolasardl,
elszallittatasarol, illetbleg artalmatlanitasardl a hulladéktermelének a vonatkozé
jogszabalyok szerint kell gondoskodni.

8.A kuldnleges kezelést igényl6 lakossagi hulladékok gydjtése a szukséges hatosagi
engedélyek megléte esetén, a gazdasagi- és kulonleges Ovezetekben kialakithatd
lakossagi hulladékudvar terlletén torténhet.

9.A zoldfellleteken keletkezd zdldhulladékot kuldon jogszabalyban foglaltak szerint
kell artalmatlanitani. A zoldhulladékot a komposztalhatosag érdekében az egyéb
hulladéktél  elkulonitetten  kell gydjteni és  tarolni, a hulladékot az
Ujrahasznosithatosagnak megfeleléen kell kezelni. Zdldhulladékot elégetni csak
abban az esetben lehet, ha olyan kartevok tamadtak meg, melyeket csak igy lehet
megsemmisiteni.

f.)A természeti értékek védelme, tajvédelem

1.Az orszagos és helyi védelemmel védett és védelemre tervezett teruleteken csak
olyan — a terulet-felhasznalasi terv szerinti - terllet-felhasznalasi mad, illetve
tényleges terllethasznalat engedélyezhetd, ami a természeti értékek megbrzését,
védelmét lehetdve teszi.

2.Az orszagos védelemmel vedett ,ex lege” vedett teruleteken, valamint az Okdlogiai
Halozat, az Erzékeny Természeti Teruletek, Natura 2000 stb. tartozé teruletein,
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valamint minden helyi védett és helyi védelemre tervezett terlleten a
tertlethasznalatot és az épitést az értékvédelem érdekeinek ala kell rendelni

3.Természetvédelmi  Szakhatésag  jogkdrgyakorlasanak  segitésével lehet
gondoskodni.

A természetkdzeli allapotu terlleteken (természeti terllet) - az ember altal csekély
mértékben befolyasolt éléhelyek, tajrészletek — a terllethasznalat mddositasa,
épitéssel 6sszefliggd tevékenységek csak a természet védelmérél szold térvény
el6irasai szerint, a Természetvédelmi Szakhatosag hozzajarulasaval végezhet®é.

A természeti értékeket kataszterizalé szakert6i tanulmanyok, szakhatosagi adatbazis
helyi adati, valamint a kiegészité helyszini vizsgalatok és tovabbi szakértéi
egyeztetések alapjan a terv tavlataban védelemre javasolt terlletek hasznalatat a
természetvédelem érdekeinek megfelel6en kell meghatarozni.

4 A telepulés mindennemd terllet-felhasznaldsa soran biztositani kell a védett
novények és allatok értékes él6helyeit, az élohelyek kapcsolatat, az okologiai
folyosok megmaradasat. A taji-kdrnyezeti adottsagokban nagyléptékli, maradandé
valtozast okozd kozuthalézat-fejlesztés és a felszini vizlevezet6-rendszer
atalakitasa, valamint egyéb miszaki beavatkozas esetén a természeti értékek
védelmét hangsulyozé komplex koérnyezeti hatastanulmanyt (vonatkozé rendelet
szerint), illetve kornyezeti hataselemzést (a vonatkozo rendelet hatalya ala nem
tartoz6 esetekben) kell készittetni.

5.A tajfasitas mezdbgazdasagi teruleteket tagold, valamint a meglévé vonalas
létesitményeket kisérd fasorjait, erddsavjait védeni és a karbantartasukrol
gondoskodni kell. Epitéshatdsagi engedélykérelem (pl. teriilethasznalat médositas,
épités, telekalakitas, stb.) esetén - a tajfasitds meglévé elemeinek fenntartasa
mellett - a szabalyozasi terven jeldlt helyeken az engedélykérét, a terilet(ek)
tulajdonos(ait), illetve kezeld(it) kotelezni kell a védelmi célu fasitas elvégzésére.

g.)A Zempléni Tajvédelmi Korzet vonatkozo elbirasai
-Kiemelt oltalomban részesul védett természeti terlletek dvezete:

-Orszagos jelentéségl védett természeti terlletek és értékek dvezete:
Zempléni Tajvédelmi Korzet /tovabbiakban ZTK/, az (1/1984. (XIl. 13.) OKTH sz.
rendelkezés szerint, MEZOZOMBOR tavlati bévitéssel kbzigazgatasi teriilete érintett.

-Forrasok — Az 1996. évi LIII. torvény 23. § értelmében valamennyi forras, amelynek
vizhozama tartésan meghaladja az 5 liter/percet orszagos jelentéségl természeti
értékkent kiemelt oltalomban részul. (A tervezési terlleten forraskataszter készitend6
-Okoldgiai haldzat dvezete

-A ZTK és térsége Okoldgiai halézata a védett természeti tertiletek, védédvezeteik, a
téluk elkulonulé természeti teruletek és megdvandd természetkozeli élShelyek,
valamint ezek kdzott kapcsolatokat biztosité dkoldgiai folyosok rendszere. Orszagos
jelentéségl elemei az orszagos teruletrendezési tervben kertlnek meghatarozasra
Térségi jelentéségl elemeit az orszagos halozat kijeldlését elemeit a telepllések
kovetben, ahhoz kapcsoloddan kell megallapitani. A halozat helyi jelentéségl eleme
a az él6 vizfolyasok
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-Erzékeny természeti teriiletek dvezet

-Az 1996. évi LIIl. torvény 53. § (3) bek. c) pontban foglaltak alapjan érzékeny
természeti terlleteket lehet kijelolni. A térségben érzékeny természeti teruletként kell
kezelni a ZTK teruletén belll fekvé valamennyi mezégazdasagi termeszt6 fellletet,
mdvelési agtol fuiggetlen /orszagos viszonylatban jelentés, fontos kategériaban/,
valamint a ZTK-n kivul fekvdé valamennyi gyepgazdalkodasi terlletet és a
hagyomanyos, kisparcellas, extenziv mdivelési gyumolcsds Ultetvényeket. A
természetvédelmi tdmogatasok rendszerében tamogatni kell ezen terlleteken a
természetkimél6 gazdalkodast.

-Védett természeti terlletek véddovezetének ovezete

-Az 1996. évi LIIl. térvény 30. §-ban foglaltak alapjan a vonatkozé orszagos
jogszabaly megszuletéséig ideiglenes véddovezetként kell kezelni a Zempléni
Tajvédelmi Korzet hataratdl mért 500 méteres terlletsavot, az egyéb orszagos
jelentéségl természetvédelmi teruletek hataratdl mért 300 méteres teruletsavot,
valamint a helyi jelent6ségl természetvédelmi tertletek hataratol mért 100 méteres
savot.

-A  védbovezetekben a természetvédelmi hatésag engedélyezéséhez vagy
hozzajarulasahoz kotott tevékenységek korét az orszagos jelentbéségl veédett
természeti terlletek esetében miniszteri, helyi jelentéségl védett természeti tertletek
estében telepulési onkormanyzati rendelet szabalyozza.

-Az ideiglenes véddovezet kijelolése a mezdgazdasagi és az erdd
terlletfelhasznalasi egységekben nem jelenti a tertlethasznalat korlatozasat.

-Tajkép- és hagyomanyos tajszerkezet védelem dvezete

-Kllonleges tajképi értéke tovabba kulturtorténeti és idegenforgalmi jelentéségd,
hagyomany6rz6 tajszerkezete miatt védendoé tajrészletek dvezetébe tartozik:

A ZTK-n belll, azaz kiemelt oltalom alatt all6 védett természeti teruleten.

Ezekben a tajrészletekben a beépitésre szant teruletet ndvelni nem szabad. A
telepulésrendezési tervekben meg kell hatadrozni az adott telepulés épitészeti
karakterétél figgéen az engedélyezhetd éplletek jellemzé paramétereit.

-A kiemelt oltalom alatt all6 teruleteken kivul:

Az Ovezetben a jelenlegi tajkaraktert meg kell &rizni, azt jelentésen megvaltoztatni
vagy a telepllésképet és a telepulés sziluettet zavard |étesitményeket elhelyezni
tilos.

-Egyedi tajérték védelme

-Az 1996. évi LIIl. torvény 6. § 3-5. bekezdések értelmében védelemben kell
részesiteni az ,egyedi tajértékeket’. (Az egyedi tajértékeket megallapitasa és
nyilvantartdsba vétele az illetékes természetvédelmi hatésag feladata. A terv
lezarasaig a ZTK térsége az egyedi tajértékek nyilvantartasba vétele nem tortént
meg). Az egyedi tajértékek jegyzékét az illetékes természetvédelmi hatdsag
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nyilvantartdsa alapjan a telepulésrendezési tervben kell szerepeltetni. A védelmukre
vonatkozo el6irasokat a helyi értékvédelmi rendeletekben kell magadni.

h. Egyéb altalanos természetvédelmi- tajvédelmi elbirasok

-A védelmi rendeltetésii erdd teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet (OTEK, 28. §
(3) bek.)

-A vadon élévilag védelmében az 1996. évi LIlIl. térvény 8-14 §-ok elbirasait kell
alkalmazni.

-Az él6helyek altalanos védelmében az 1996. évi LIII. térvény 16-18. §-ok elbirasait
kell alkalmazni.

-A természeti teruletek védelmével kapcsolatos eljarasi szabalyokat az 1996. évi LIII.
torvény 21. §-anak elbirasai szerint kell alkalmazni.

-A kiemelt oltalomban részesuld — fentebb felsorolt természeti terlletekre vonatkozo
egyeb szabalyokat az 1996. évi LIIl. torvény 31-52. §-ban foglaltak szerint kell
alkalmazni.

-A védett természeti terlletekre a 1996. évi LIll. torvény elbirasai értelmében
kezelési (fenntartasi) tervet kell késziteni. A védett terlleteken megengedett
tevékenységeket, terulethasznalatokat, azok korlatozasat illetve szabalyozast a
kezelési (fenntartasi) tervek tartalmazzak. Az orszagos jelentéségi védett terlletek
kezelési tervét az illetékes természetvédelmi hatdésag, helyi jelentéségl védett
terlletek fenntartasi tervét a telepllési 6nkormanyzat késziti és hagyja jova.

2.§

(1)A t3] jellege, a természeti értékek, az egyedi tajértékek és az esztétikai adottsagok
megovasa érdekében a 166/1999. (XI. 19.) Korm. rendeletben meghatarozott
tevékenységek esetében a fent emlitett Korm. rendelet szerint kell eljarni. A
tajvédelem érdekeit az Bukki Nemzeti Park Igazgatosaga szakhatésagi
allasfoglalasa alapjan kell elbiralni.

(2)A természeti értékek védelmérdl szold 1996. évi LIll. Torvény és Az erdbk
védelmeérdl szold 1996. évi LIV. Torvény elbirasai betartandok.

(3)Az altalanos tajvédelem érdekében a kilterlleti utak menti fasorok, mezsgyék,
vizfolyasok, csatornak menti galériandvényzet védelmérél gondoskodni kell.

(4)Kulteruleti kozutak és jelentésebb kultertleti diléutak mentén a hianyzé
fasorokat pétolni kell.

(5)A termdfoldrol szold 1994. évi LV. térvény 37. §-a alapjan az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett, mez6gazdasagi termelés szamara kedvezétlen
termdéhelyi adottsagu tertleteken a természetes névényallomanyt (mocsar, lap, rét,
legel6) meg kell Grizni.

(6)Védett természeti terlleten, adotorony, tavkozlési ~magasépitmény,
magasfeszultségi villamos tavvezeték nem létesithetd.
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(7)Uj kézutak, utcak kialakitasanal legalabb egyoldali fasor telepitéséhez teriiletet
kell biztositani.

(8)Ahol a szabalyozasi szélességek és a kodzmiladottsagok lehetévé teszik, a
meglévd utcakban is fasorokat kell telepiteni.

(9)Fasor telepitésénél a gyorsan dregedd, szemeteld vagy allergiakelté pollend és
termési fafajok (pl. nyarfak) telepitését kertlni kell. A fafajok kivalasztasanal
elényben kell részesiteni a levegbszennyezést tird fafajokat.

(10)Gyumolcsfak utcai fasorként csak a kis forgalmu lakéutcakban Gltetheték.
Légvezeték alatt csak olyan kis ndvési fak, cserjék Ultetheték, amelyek rendszeres
csonkolasa nem szikséges.
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3. SZAMU MELLEKLET

Kozegészségligyi érdekek miatt betartandé védoétavolsagok méterben

1. |2 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. |11, (12. |13. |14
1. 100 |100 (200 |500 |200 |500 |500 [500 |1000 |1000 500 |[500 |200
2. |- - 100 |200 |100 [300 |500 |50 1000 | 1000 {100 [100 |100
100 X X
3. |- - 200 ({100 |100 (200 |200 {100 |1000 (1000 100 |100 |100
100 X X
4. 100 200 |- 50 100 |[100 (100 |200 |1000 [1000 {200 [100 |[100
200 X X
5. |200 |100 |50 - 100 |50 100 |50 1000 [1000 {200 |100 |100
500 X X
6. 100 |[100 |100 |100 |- 50 50 100 [1000 (1000 |50 50 50
200 X X
7. 100 [200 |100 |50 50 - - 50 1000 | 1000 |50 50 100
500 X X
8. 500 |200 |100 |100 |50 - - 100 | 1000 |1000 |50 50 100
500 X X
9. |50 100 |200 |50 100 |50 100 |- 1000 [1000 {100 |100 |200
500 X X
10. |1000 [1000 | 1000 | 1000 {1000 {1000 {1000 1000 |- - 50 500 |100
100 X X X X X X X X
0
11. 11000 | 1000 | 1000 | 1000 {1000 {1000 {1000 |1000 |- - 50 500 |500
100 X X X X X X X X
0
12. |100 [100 |200 |200 |50 50 50 100 |50 50 - - 300
500
13. |100 [100 |100 |100 |50 50 50 100 |500 (500 |- - 200
500
14. |100 [100 |100 |100 |50 100 |100 (200 [100 |500 (300 (200 |-
200

X

Kdérnyezeti hatastanulmany tamogaté véleménye esetén legfeljebb
500 méterre csokkenthet6

Jelmagyarazat:

1.K6haz, szanatorium 8.Jarmutelep és javitomihely

2. Lako és szallas épulet 9.Vendéglaté lét./italbolt,diszkd

3. Uduls 10.Fert6zésveszélyes kockazatot jelentd
|étesitmény

4.Oktatasi és nevelési létesitmény 11.Biz és porkibocsatokockazatot jelentd Iétesitmény

5.Sportlétesitmények 12.EIs6rendi fékozlekedési ut

6.Menballomas, tlizoltésag 13.Uzemanyag tolt6 allomas

7.Tdmegkozl.eszkdz palyaudvara 14.Temetd
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4. SZAMU FUGGELEK

Allergizal6 noveényfajtaktol szarmazoé pollen koncentracio

megengedhetd legmagasabb értékei

flifélék)

Névényfajta Pollenszam/m®
Fak, bokrok 100
Fifélék (parlagfl és egyéb 30

3 LSRR

ROVINCIA KFT
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5. SZAMU FUGGELEK
Allattartasara szolgalé épuletek védotavolsagai
Védétavolsag
. . A telek asott | furott csatlakozo
Allattartasra . L ; i -
szolgalé utcai lakoépiiletts| kuttol wzve__zetek vezete’kl
- telekhatara tol csaptdl
épuletek 6l
Nagy
haszonallat
esetén
1-2 allatig 15 5 15 5 2 3
3-5 allatig 20 10 20 10 5 5
6-10 allatig 25 10 20 15 5 5
10 folott 30 15 30 20 10 10
Haszonallat
esetén
1-5 allatig 15 5 15 5 2 3
6-10 allatig 20 10 15 5 2 3
11-15 allatig 25 20 15 10 3 5
15 folott 30 15 20 15 10 10
Kis haszonallat
esetén
prémes allat
10 allatig 15 5 10 5 1 -
11-30 allatig 20 10 15 10 2 -
30 folott 25 15 20 15 10 10
Baromfi félék
20 allatig 15 0 10 5 1 -
21-50 allatig 15 10 10 5 1 -
50-200 allatig 25 15 15 10 5 -
200 folott 30 20 20 15 10 10

6. SZAMU FUGGELEK
(Sajatos jogintézmények )

HRSZ Ingatlan felhasznalas célja

Bejegyzés jogcime

Onkormanyzati

El6vasarlasi jog
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7. SZAMU FUGGELEK

Sz06I16 teruletek termdhelyi besorolasa

Megjegyzés: - a 2000. évi CXI. Térvény 6. § alapjan a Il. osztaly 11/1. a lll. osztaly
[I/2. médosult és a térkép jeluléseket is ennek megfeleléen kell
ertelmezni.

8.SZAMU FUGGELEK
Vilagorokségi Terulet

A telepulés része a Tokaji borvidék kulturtaj kategoriaban kijelolt Vilagoroksegi
terlletnek.

Miemléki kornyezet, puffer zéna

A vilagorokség része az egyuttal miemléki védettség alatt all6 Sarga borhaz, volt
Patay - borhaz

Faluképi, helyi védelemre javasolt épuletek

Reformatus templom, Kolcsey u. 3. Hrsz 393
Reformatus pardkia, kdlcsey u. 2. Hrsz 528
Rdémai katolikus templom, Rakdczi u. 48. Hrsz 580
Rdémai katolikus pardkia Rakoczi u 50. Hrsz 579
Gorog katolikus templom Matyas u.50. Hrsz 707/3
Lakéhaz Rakéczi u.4 Hrsz 716/2

Lakéhaz Rakoéczi u 7. Hrsz 368/1

Lakéhaz, Rakéczi u. 52. Hrsz 577

Lakohaz, Doézsa u 6. Hrsz 99

Lakohaz, Kolcsey u. 17 Hrsz 436

Lakohaz, Kossuth u. 9. Hrsz 364

Lakéhaz, Kossuth u 37. Hrsz 351

Lakohaz, Kossuth u. 41. Hrsz 350

Lakéhaz, Arpad u. 5. Hrsz 307

Lakéhaz, Arpad u.3. Hrsz 308
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9. SZAMU FUGGELEK

Kozlekedési mintakeresztszelvények

e Y

2x1 nyomu ut = 16,00 méter
0,5 m biztonsagi sav +1,5 m jarda +3,0 m zoéldsav +6,0 m utburkolat +3,0 m zdldsav +1,5 m jarda +0,5
m biztonsagi sav

I

E\%M

o

2x1 nyomu ut vizelvezet6 arokkal = 16,00 méter
0,5 m biztonsagi sav +1,5 m jarda +3,0 m zéldsav +6,0 m utburkolat +3,0 m zéldsav +1,5 m jarda +0,5
m biztonsagi sav

| ! ! !

2x1 nyomu ut meréleges parkoloval = 16,00 méter
0,5 m biztonsagi sav +1,5 m jarda +5,5 m parkol6 +6,5 m utburkolat +1,5 m jarda +0,5 m biztonsagi
sav
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2x1 nyomu ut kerékparuttal = 16,00 méter
0,5 m biztonsagi sav +1,5 m jarda +1.5 m zéldsav +7,0 m utburkolat +1,5 m zéldsav +2,0 m
kerékparut +1,5 m jarda +0,5 m biztonsagi sav

I
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2x1 nyomu ut lejtds terepen = 12,00 méter
0,5 m biztonsagi sav +1,5 m rézsl +6,0 m utburkolat +1,5 m jarda +0,5 m biztonsagi sav +2,0 m rézsi

LINERE.

P

2x1 nyomu ut lejtds terepen = 8,00 méter
0,5 m biztonsagi sav +1,0 m rézsl +5,0 m utburkolat +1,5 m jarda
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2x1 nyomu ut, kétoldali parkolokkal és kerékparuttal = 20,00 méter  37-as féut visszacsatlakozasa
0,5 m biztonsagi sav +2 m kerékparut +1,5 m jarda +2,5 m parkol6 +7 m Gtburkolat +2,5 m parkol6
+1,5 m jarda +2 m kerékparut +0,5 m biztonsagi sav

2x1 nyomu at, meréleges parkoloval és kerékparuttal = 20,00 méter 3-as féutvonal belterdleti
atkelési szakasza

0,5 m biztonsagi sav +1,5 m jarda +2,5 m parkol6 +7 m utburkolat +2 m kerékparut +1,5 m jarda
+0,5 m biztonsagi sav
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PROVINCIA-TAJ BT.

3529. Miskolc,Derkovits u. 52.
Tel.: 46/356-345, Fax: 46/356-345
E-mail: provincia@chello.hu

Web: http://provinciaterv.extra.hu/

NYILATKOZAT

MEZOZOMBOR koézség telepiilésrendezési tervével kapcsolatos 1/2006.
tervtanacsi allasfoglalasa uigyében

A tervtanacson elhangzott észrevételeket csak részben tudjuk elfogadni.

A 39-es szamu ut tervezett nyomvonalait a szerkezeti terven atvezettuk.

A HESZ-t tébb helyen korrigaltuk.

A tobbi észrevételt a telepllés dnkormanyzata megtargyalta és a javasolt tervtanacsi
véleményeket nem fogadta el, és ezért azok nem kerlltek atvezetésre.

Miskolc, 2007. januar 15.

Soltész Janosné
tervez6




